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C. j.: MULTM/0056988/17/ROZ/MK¥ V Polepech, dne 6. zafi 2017

Zastupitelstvo obce Polepy pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich
zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a § 84 odst. 2 pism. x) zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl

) vydalo
Uzemni plan Polepy.
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UZEMNIiIi PLAN POLEPY

Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Polepy bylo vymezeno v ramci Prizkum a rozbort v roce 2006
a aktualizovano k 20.8.2015. (viz vykres Zakladni ¢lenéni uzemi a Hlavni vykres).

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi sleduje zachovani venkovského charakteru obce, a to nejen
po strance architektonicko urbanistické (s cilem zachovat vytvarné hodnoty jednotlivych sidel
a jejich zaclenéni do typického krajinného prostfedi v oblasti Polabi), ale i s cilem zajistit
ochranu kvalitniho pudniho fondu v daném regionu. Za tim ucelem byly plochy uréené
ke zméné vyuziti pro nové plochy bydleni, vyroby a skladovani a technické infrastruktury
usporfadany tak, aby maximalné respektovaly rozvoj a hodnoty zemédélské vyroby v této
zelinafsko-chmelafské oblasti. Rozvoj hodnot uzemi je také zaméfen na vytvofeni
komplexniho Uuzemniho systému ekologické stability. Tézist€ budouciho rozvoje uzemi tvofi
na uzemi obce plochy bydleni venkovského charakteru s kapacitou cca 200 rodinnych domu.
S ohledem na kapacitu COV jsou dalsi plochy pro pfipadné rozsifeni bydleni vymezeny
Vv ramci uzemnich rezerv.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

V ramci urbanistické koncepce budouciho uzemniho rozvoje jednotlivych sidel jsou
vymezeny zastavitelné plochy v sidlech feSeného Uzemi pfiméfené jejich funkci v rdmci
sidelni struktury celé obce Polepy. Z hlediska uzemné technickych pfedpokladt pro dalSi
rozvoj jsou nejlépe disponovana sidla Polepy, HruSovany, Libinky (skladajici se z Casti
Libinky a Trnovd) a Encovany, pfedev8im s ohledem na dobrou dopravni obsluhu (silnice .
tfidy €.240 a ¢€.261) a s ohledem na dosavadni demograficky vyvoj, konfiguraci terénu
a geografickou polohu.

Z uvedenych skutecnosti plati pro jednotliva sidla pouze jedna spole¢na zasada:



Plochy bydleni — venkovského charakteru budou tvofit zejména jednopodlazni individualni
rodinné domy s obytnym podkrovim, které navazuji na zastavéna uzemi sidel a vyuzivaji
plochy v prolukach a po obvodu sidel s cilem zkompaktnit jejich urbanisticky ptdorys.

V ostatnich sidlech feSeného Uzemi sleduje urbanisticka koncepce nasledujici specifika
jejich architektonicko urbanistického uspofadani a zasady pro vymezeni zastavitelnych ploch:

Polepy

Sidlo Polepy je plosné nejvétdim sidlem, a plni funkci administrativniho centra (sidlo
obecniho ufadu, posty, fidici administrativa apod.). Polepy jako pulvodni stfediskova obec
jsou nejlépe vybaveny zafizenimi ob&anské vybavenosti (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
télovychova, stravovani a pod.). Tato zafizeni jsou soustfedéna vétSinou v centru sidla. Toto
centrum v8ak postrada odpovidajici navesni prostor, ktery by obec odpovidajicim zpusobem
reprezentoval. Navic prljezdna silnice Il. tfidy &€.240 nevytvafi pro kulturné spoleenské
prostfedi v centru obce odpovidajici prostor. Jediny zpusob, jak vyfesit vymezeni
reprezentativniho centra obce, by bylo pfeloZeni silnice 11/240 formou obchvatu sidla, coz
neni mozné ani teoreticky. DalSim feSenim je asanace objektll v zatacce, coz je s ohledem
na vlastnické poméry nerealné.

Proto Uzemni plan ponechava feSeni centra obce na pozdéjSi obdobi a pouze
v pfiloZzeném schématu nastifiuje eventualni dlouhodobé mozné feSeni tohoto problému,
které spocdiva v asanaci a v citlivé prestavbé, eventuelné v pfipadné obnové vybranych
objektll ve vymezené plose:

K rozvoji obce pfispiva lokalizace novych ploch bydleni venkovského charakteru B13 a
B24 na zapadnim okraji sidla navrzenych v prvni etapé a dale po jiznim a jihovychodnim
obvodu zastavéného uzemi Polep plochy B26 a B27 navrzenych ve druhé etapé. Tyto
relativné vétsi plochy spole€¢né s dalSimi plochami smiSenymi obytnymi dotvareji témér
pravidelny &tvercovy cilovy tvar obce.

Uzemni plan sleduje prostorové &lenéni Polep s cilem oddélit plochy vyroby od ploch
bydleni a lokalizovat ekonomické vyrobni a skladové aktivity do okrajovych poloh sidla.
NejvyznamnéjSi zUstane i nadale areal obilniho sila, které svym nevhodnym architektonickym
feSenim (s nadmérnou hmotovou proporci a vySkou) naruSuje krajinny raz
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v mnohakilometrové vzdalenosti od Polep. Ostatni vyrobni a skladovaci plochy na zapadé
sidla rovnéz nepfispivaji k architektonicko-urbanistické hodnoté sidla. Pfi fedeni vyrobnich
a skladovacich ploch byl, jako specificky problém, feSen sbér a skladovani odpadu, véetné
kovového $rotu. Uzemni plan navrhuje umistit novou plochu pro sbérny dvir na nové plose
TV2, ktera sousedi se stavajici plochou vyroby a skladovani — vyroba, sklady, sluzby na
zapadnim okraji sidla. Severni ¢ast tohoto stavajiciho arealu je navrZzena k asanaci (plocha
VZ2).

Pro zajisténi sportovniho zazemi ke stavajicimu arealu Skoly je navrzena plocha
obCanského vybaveni - sport S2).

Pro rozsifeni stavajicich vyrobnich a skladovacich kapacit v sidle je navrZzena na
zapadnim okraiji sidla plocha VS1.

Pro zajisténi dostatecné kapacity likvidace odpadnich vod je uUzemnim planem
navrzena v sousedstvi stavajici COV plocha TV1, ktera umozni rozsifeni stavajici COV.

Dolni Encovany

Dolni Encovany tvofi pfevazné drobna venkovska zastavba lemovana dvéma mistnimi
komunikacemi vychazejicimi ze silnice 111/24065. Uzemni plan vypliiuje proluku mezi severni
a jizni ¢asti Dolnich Encovan prostfednictvim plochy bydleni B19.

Plochu vyroby a skladovani na severozapadnim okraji sidla navrhuje Uzemni plan
doplnit o stejné zaméfené funkcni plochy po jejim zapadnim a jiznim okraji (plocha VS3).
Na tuto plochu bude navazovat plocha zahrad a sadd ZS1, ktera spolu s pfilehlou krajinnou
zeleni vytvofi nové vytvarné obohaceni této malé vesnicky.

Encovany

Urbanisticka koncepce sidla Encovany pIné respektuje sou€asny architektonicko-
urbanisticky rozvoj sidla, kde je zelen nedilnou souéasti i rozsahlého navesniho prostoru.

Presto, Ze stéZejnim sidlotvornym faktorem jsou silnice Ill. tfidy €.24064 a ¢.24065,
neni urbanisticky padorys obce témito silnicemi determinovan, a sidlo nepusobi jako Cisté
LUliéni®, ale jako sidlo, kde centrum je lokalizovano mimo tyto silnice. Toto feSeni, doplnéné
uzkymi, ale esteticky puUsobivé uspofadanymi ulicemi, vytvafi pfedpoklady pro zafazeni
Encovan mezi urbanisticky nejhodnotnéjsi sidla v ramci pfidruzenych sidel Polep.

Uzemni plan fesi dal$i rozvoj sidla s maximalni snahou o uchovani uvedenych
urbanistickych hodnot a kromé doplnéni centralni €asti sidla o plochu bydleni venkovského
charakteru v lokalité B2 nenavrhuje zadné dalSi vyplfiovani proluk nebo zahustovani stavajici
zastavby, ale lokalizuje budouci rozvojové plochy formou , ploch bydleni® (B17 na
severozapadnim okraji sidla) a formou ,ploch uUzemnich rezerv pro plochy bydleni® na
jihovychodnim okraji sidla (podél silnice 111/24064).

Ke zvySeni estetické hodnoty sidla pfispéje i navrh rozsahlého ovocného sadu podél
vychodniho okraje Encovan (plocha ZS2).

Libinky

Urbanisticka koncepce budouciho rozvoje sidla je pfedurena jeho pomérné
nevhodnou architektonicko-urbanistickou strukturou. Sidlo je v podstaté rozdéleno na dvé
Casti. Vychodni Cast je tvofena klasickou ulicovou zastavbou podél silnice Il. tfidy €.240.
Presto, Ze se jedna o silnici Il. tfidy, je jeji prijezd sidlem provazen fadou dopravnich zavad,
které jsou v rozporu s funkci tak vyznamné komunikace. Uzemni plan neméa moznost tento
problém zasadnim zpusobem FeSit. Obchvat sidla neni mozny a rozsifeni uli¢niho, resp.
silni¢niho profilu je neredlné.

Uzemni plan fe$i danou situaci navrhem novych ploch v Libinkach do prostord, kde
existuje moznost, aby v dusledku navrzené vystavby bylo mozno silnici €.11/240 rozSifit
a zastavbu orientovat na nové vnitfni komunikace. Jedna se o plochu B21 (. etapa) a plochu
B29 (ll. etapa).

Druha ¢ast sidla tvofena jeji zapadni polovinou nema charakter ,uli¢ni“ zastavby a ma

proto mnohem pfiznivéjSi skladbu svého urbanistického pldorysu. Jedna se o
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architektonicko-urbanisticky celek charakteristicky klasickou venkovskou zastavbou
s pfevazné velkymi selskymi usedlostmi (upravenymi po obvodu vytvarné hodnotného
navesniho prostoru). V této ¢asti sidla navrhuje Uzemni plan kromé pfestavby i jeho dostavbu
prostfednictvim ploch bydleni B4, B5 a B20, a dale plochy BR1 zafazené do Uzemnich
rezerv.

StéZejnimi plochami v ramci sidla Libinky budou plocha pro fotovoltaickou elektrarnu
na vychodé sidla a plocha pro ob¢anskou vybavenost v severovychodnim sektoru sidla OV1.
Zde bude nutna prestavba existujici zastavby na pfevazné ¢asti vymezené plochy.

HrusSovany

Navrh urbanistické koncepce rozvoje HruSovan je relativné jednoduchy. Uzemni plan
lokalizuje v I. etapé pouze tfi plochy (B8, B9 a B30) na severnim a jiznim okraji zastavéného
uzemi. HruSovany nevykazuji mimofadné architektonické hodnoty (plvodni selska staveni
vétSinou nejsou zvlasté cenna). Vyjimku tvofi pouze plvodni hrazdéné stavby. Na zapadnim
okraji HruSovan navrhuje uzemni plan plochu ob&anského vybaveni - sport S1)

Dal3i nevyhodou sidla je jeho rozdéleni silnici 11/240 s uzkym uliénim profilem a rovnéz
lokalizace zemédélského arealu na jihovychodé sidla. Ten svymi nadmérnymi hmotovymi
proporcemi jednotlivych staveb narusuje vytvarnou hodnotu sidla.

Za ucelem vyuziti dobré dopravni dostupnosti HruSovan a s ohledem na jejich dobré
pfedpoklady pro dalsi rozvoj navrhuje zde uzemni plan dalsi dvé vétsi plochy bydleni (v ramci
Il. etapy) — B22 a B23. Navic maji HruSovany vhodné predpoklady roz§ifit svlj vyznam
lokalizaci rozsahlé pfistavaci plochy pro sportovni letadla. Vyznam tohoto amatérského letisté
bude regionalni a zvysi atraktivitu celého spravniho uzemi obce Polepy.

Trebuticky

Urbanisticka koncepce sidla TrebutiCky vymezuje pouze dvé plochy pro bydleni: plochu
B1, ktera bude po prestavbé doplfiovat jihovychodni okraj urbanistického padorysu sidla,
a dale plochu B16, navrzenou na severnim okraji sidla (obé& plochy jsou zafazeny do |. etapy
vyuziti). Tato plocha uzavird severni okraj sidla podél silnice 111/24066. Kromé zapadniho
vybéZku zastavéného uzemi prostfednictvim drobné venkovské zastavby ma sidlo charakter
malé uliéni vesnice. S ohledem na velikost sidla a relativné pfiznivou dopravni situaci neni
nutné navrhovat silni€ni obchvat sidla ani rozSifeni stavajici prujezdné silnice 111/24066,
v dusledku navrhu cyklotrasy, ktera sidlem prochazi.

Okna

Urbanisticka koncepce sidla Okna je limitovana omezenymi plochami, které maji
vhodné predpoklady pro jeho dalSi rozvoj. V okoli sidla se nachazeji mimoradné kvalitni orné
pudy a zcela rovny terén, umoznujici intenzivni zemédélskou velkovyrobu (zelinafstvi,
chmelafstvi a pod.).

Uzemni plan navrhuje v |. etapé pouze jednu plochu bydleni B15 jako plochu prestavby.
Ostatni navrzené plochy jsou az pro Il. etapu vystavby. Jedna se o jednu plochu bydleni B28
a o dveé plochy smiSené obytné (SO3 a SO4). Tyto plochy aronduji urbanisticky pldorys sidla
do uceleného, témér Ctvercového tvaru. Pro dalsi rozvoj sidla bude dulezita vystavba mistni
komunikace jako soucasti navrzeného verejného prostranstvi VP5.

Na severovychodnim okraji je navrZzena plocha vyroby a skladovani - zemédélska
prvovyroba ZV, ktera rozSifuje stavajici funkéni zemédélsky areal v sidle,

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Cislo | Etapa ZpUisob vyuziti ploch Rozloha v ha
ploch
Sidlo: TREBUTICKY
Bl l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,2
B16 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,2
Sidlo: ENCOVANY
B2 | 1. | Plocha bydleni - venkovského charakteru 13




Cislo Etapa Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha
ploch
B17 I Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,1
752 I Plochy zemédélské — zahrady, sady 1,7
Sidlo: DOLNi ENCOVANY
B19 Il Plocha bydleni — venkovského charakteru 0,8
VS3 I Plochy vyroby a skladovani - vyroba, sklady, sluzby 0,3
ZS1 I Plochy zemédélské — zahrady, sady 0,8
Sidlo: LIBINKY a TRNOVA
B4 . Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,5
B5 | Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,0
B6 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,3
B7 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,2
B20 | Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,2
B21 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 3,2
B29 1. Plocha bydleni - venkovského charakteru 3,9
OVl l. Plochy ob&anského vybaveni - obfanska vybavenost 1,0
F1 I Plochy technické infrastruktury - fotovoltaicka elektrarna 2,8
Sidlo: HRUSOVANY
B8 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,6
B9 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,6
B22 1. Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,2
B23 1. Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,2
B30 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,7
S1 l. Plochy ob&anského vybaveni - sport
PP1 l. Plocha dopravni infrastruktury - pfistavaci plocha pro 10,6
ultralehka a zemédélska letadla
Sidlo: POLEPY
B10 | Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,2
B11 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,4
B13 I Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,8
B14 | Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,2
B24 l. Plocha bydleni - venkovského charakteru 4.8
B26 1. Plocha bydleni - venkovského charakteru 2,8
B27 Il Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,6
SO1 Il. Plocha smiSena obytna 0,9
S0O2 Il Plocha smiSena obytna 15
S2 | Plochy ob&anského vybaveni - sport 0,3
VS1 | Plochy vyroby a skladovani - vyroba, sklady, sluzby 0,5
VS2 I Plochy vyroby a skladovani - vyroba, sklady, sluzby 0,3
VsS4 I Plochy vyroby a skladovani - vyroba, sklady, sluzby 0,4
ZS3 | Plochy zemédélské - zahrady, sady 0,3
TV1 | Plochy technické infrastruktury - technicka vybavenost 0,1
TV2 I Plochy technické infrastruktury - technicka vybavenost 0,3
Sidlo: OKNA
B15 I Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,2
B28 Il Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,9
S0O3 1. Plocha smiSend obytna 0,6
S04 1. Plocha smiSené obytna 0,3
ZV1 I Plochy vyroby a skladovani - zemédélska prvovyroba 0,6

Uzemni plan vymezuje jednu plochu prestavby:

Cislo

ploch Etapa Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha
Sidlo: POLEPY
B12 | I. [ Plocha bydleni - venkovského charakteru 0,3
V ramci uzemniho planu jsou vymezeny tfi plochy sidelni zelené.
FC))lz)sCI?] Etapa Zpusob vyuziti ploch Rozloha v ha

Sidlo: POLEPY




gl:féz Etapa ZpUsob vyuziti ploch Rozloha v ha
Vz1 . Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 3,1
VZ2 I Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 0,2
Sidlo: ENCOVANY

vz3 | 1. | Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri | 0,1

Viz Hlavni vykres.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice ani jejich smérové upravy.

Mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan konkrétni mistni komunikace nenavrhuje a stavajici mistni komunikace
ponechava v plvodnich trasach.

V uzemnim planu jsou navrZzeny pouze plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi a mistni komunikace jsou jejich nedilnou soucasti. V Polepech jsou to plochy
VP1, VP2, VP3 a VP4), v Oknech plocha VP5 (ktera bude zaroven unikovou cestou
pfi povodnich) a v Libinkach plocha VP6. Plochy VP1 a VP2 zpfistupriuji navrzené plochy
(B24, TV2, VS4, S2, SO2 a VZ1). Plocha VP3 je navrzena pro napojeni ploch B11 a B26 a
plocha VP4 pro obsluhu ploch B14 a B27. Plocha VP5 zpfistupni navrhové plochy SO3 a
SO4. Plocha VP6 zajistuje propojeni silnice 11/240 se stavajici u¢elovou komunikaci vedouci
k vychodnimu okraji feSeného uzemi.

Pro zajisténi prichodnosti krajinou je navrzena obnova polnich cest (D1, D2, D4 - D23,
D25 - D27 a D29 - D33, D36) a mostek (DO1) v k.u. Okna, ktery zpFistupfiuje navrzenou
plochu zemédélskou - chmelnici CH5. U polni cesty D14 v Libinkach bude jeji napojeni na
stavajici komunikacni systém FeSeno pfes plochu B20, pfipadné i pfes plochu B5.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné dopravy zadné zmény.

Komunikace pro péSi a cyklisty

Uzemni plan samostatné nové chodniky nenavrhuje. Ty budou soudasti vefejnych
prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje na jihozapadnim okraji fe$eného Gzemi cyklostezku DC1.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasu &.25 vedouci z KfeSic pres Dolni
Encovany, Polepy, HruSovany a Libinky. Uzemni plan zéroveri v této trase zpfesfiuje navrh
cyklostezky C25 obsazeny v ZUR UK, ktera je v Gzemnim planu oznadena jako DC2.

Na stavajici cyklotrasu ¢&.25navazuje navrh dvou cyklotras. Prvni cyklotrasa je
navrzena v trasach silnic 111/24063, 111/24065 a 111/24066 (s napojenim na stavajici cyklotrasu
a planovanou cyklotrasu v Chotinévsi). Druha navrZzena cyklotrasa vede z Libinek po
stavajici polni cesté do sousedni obce Drahobuz.

Plochy pro dopravu Vv klidu

Uzemni plan nevymezuje Zzadné plochy pro nova parkovisté. Ta je mozné budovat
v pfipadé potfeby v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.



Ostatni doprava

Uzemni plan navrhuje v prostoru zapadné od Hru$ovan plochu dopravni infrastruktury -
pristavaci plochu pro ultralehka a zemédélska letadla PP1.

(Viz. Hlavni vykres ).
d.2. Technicka infrastruktura

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni nadrze ani Upravy vodnich tok(. Podél
vodoteci ponechava volny, manipulacni pruh.

Zasobovani pitnou vodou

V novych plochach bydleni bude rozvod pitné vody zajistén novymi vodovodnimi fady
napojenymi na stavajici vodovodni sit' jednotlivych sidel. Nové vodovodni fady povedou
v trasach stavajicich mistnich komunikaci, popf. v navrZzenych vefejnych prostranstvich.
Realizaci novych vodovodnich fadl si vyzada vystavba rodinnych domd na plochach B14
(fad V12), B24 (fad V10), VS4 a TV2 (fad V11), B14 a B27 (fad V12) a SO2 (fad V10)
v Polepech, B4 (fad V7) vTrnové a plochy ob&anského vybaveni - sport S1 (fad V8)
v HruSovanech.

Trebuticky, kde jsou obytné objekty zasobovany pithou vodou z domovnich studni,
navrhuje uzemni plan napojit fadem V1 na vodovodni sit Encovan. V sidle jsou navrzeny
uliéni fady V2-V6.

Pfi navrhu vodovodni sité k novym plocham je nutno pocitat i se zajisténim pozarni
vody.

(Viz. Koncepce vetejné infrastruktury — Zasobovani vodou.)

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V Polepech, HruSovanech, Libinkach, Trnové, Encovanech, Dolnich Encovanech
av Oknech budou rozvojové plochy napojeny na stavajici kanalizaéni systém zaustény
do COV v Polepech. Nové kanalizaéni fady povedou k plocham SO1 (fad K4), SO2 (fad K3),
B4 (fad K7), B6 (fad K6), B14 a B27 (fad K1), B17 (fad K9), B24 a SO2 (fad K3), VS4 a TVI2
(fad K2), B27 (fad K1), B28 (fad K8) a S1 (fad K5). KanalizaCni stoky budou vedeny
v trasach stavajicich mistnich komunikaci, popf. v navrZzenych vefejnych prostranstvich.

V Trebutickach bude likvidace odpadnich vod feSena bezodtokovymi jimkami a svozem
do COV Polepy.

Uzemni plan navrhuje zrusit plochu nepouzivané COV pod &asti plochy B12.

Vzhledem k omezené kapacité stavajici COV je navrzeno jeji rozsifeni - plocha TV1.
V pfipadé nedostateéné kapacity stavajici COV je pfipustna likvidace splaskovych vod
domovnimi COV, ptipadné bezodtokovymi jimkami. Po rozsifeni kapacity stavajici COV
budou na ni napojeny plochy s domovnimi COV a bezodtokovymi jimkami.

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim
a vsakovanim prostfednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodnovacich pfikopu.

(Viz. Koncepce verejné infrastruktury — Kanalizace.)

Elektricka energie

Pro pokryti rozvojovych zamérl obce navrhuje Uzemni plan vybudovani tfi novych
transformacnich stanic, z nichz dvé jsou navrzeny v Polepech (E2 — zejména pro potieby
plochy B26 s vedenim E5 a E3 — zejména pro potfeby plochy B24, spolu s elektrickym
vedenim VN 22 kV - E6) a jedna v Libinkach (E1 — zejména pro potfeby ploch B20, B21 a
B29 s vedenim VN 22 kV - E4). V ostatnich sidlech bude narlst potfeby elektrické energie
zajistén ze stavajicich transformacnich stanic.

Vychodné od sidla Libinky je navrZzena plocha vyroby a skladovani - fotovoltaicka
elektrarna (F1).
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Uzemni plan zprestiuje koridor venkovniho vedeni elektrické energie VVN 400 kV
navrzeny v ZUR UK jako koridor E10b (1.A) (TR Vyskov - TR Babylon). Trasa koridoru
prochazi vychodni €asti feSeného uzemi a je zpfesnéna na Sifi odpovidajici ochrannému
pasmu tohoto vedeni.

(Viz. Koncepce verejné infrastruktury — Elektricka energie, plyn.)

Plyn

Uzemni plan navrhuje napojeni vdech rozvojovych ploch v Polepech, Encovanech,
Libinkach, Trnové, HruSovanech a v Oknech na stavajici STL plynovodni sit téchto sidel,
ktera bude dopInéna STL plynovodnimi fady k plocham B4 (fad P4), B11 (fady P7 a P8), B12
(fad P8), B14 (fad P9), B17 (fad P1), B24 (fad P6), B26 (fady P7 a P8), B14 a B27 (fad P9),
SO2 (fad P6) a VS2 (fad P5). Tyto STL plynovody povedou v trasach stavajicich mistnich
komunikaci, popf. v navrzenych vefejnych prostranstvich. Do Dolnich Encovan bude
pfiveden plyn prostfednictvim STL plynovodniho pfivadéfe P2 z Encovan, na ktery bude
napojen uliéni fad P3. Plynofikace Trebuti¢ek se nenavrhuje.

(Viz. Koncepce verejné infrastruktury — Elektricka energie, plyn.)

Spoje
Uzemni plan konkrétni rozsifeni MTS nenavrhuje. Napojeni novych rozvojovych ploch
je mozné v plochach verejnych prostranstvi a stavajicich mistnich komunikaci.

d.3. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan navrhuje zfizeni sbérného dvora na stavajici ploe vyroby a skladovani —
vyroba, sklady, sluzby na zapadnim okraji sidla (pod plochou VZ2). Dale je v severni €asti
obce, u kfizovatky silnic 11/261 a 11/240, fungujici sbé&rna druhotnych surovin, ktera je
uzemnim planem povazovana za stabilizovanou.

V sousedstvi tohoto arealu navrhuje uzemni plan plochu technické infrastruktury -
technicka vybavenost - TV2, ktera bude slouzit obci pro realizaci sbérného dvora.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemniho systéemu
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

V ramci koncepce usporadani krajiny a pfirodniho prostfedi je uzemni plan zaméren
pfedevSim na vymezeni uzemniho systému ekologické stability a na doplnéni doprovodné
zelené podél vodotedi, polnich cest a komunikaci. Uzemni plan navrhuje 6 interakénich prvku
(IP1 az IP6) a jednu plochu izolacni zelené - podél zapadniho a severniho okraje
fotovoltaické elektrarny (121).

V jizni Casti feSeného Uzemi navrhuje Uzemni plan plochy zemédélské — chmelnice
(CH1 az CH®6).

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky USES. Severni
polovinou obce prochazi od vychodu k zapadu teplomilny doubravni nadregionalni biokoridor
K13 - Védlice - Oblik, Rana, ktery mimo jiné propojuje regionalni biocentra 1296 - Holy vrch a
1297- Hofidla. Ze severu zasahuje do feSeného uzemi regionalni biokoridor 615 - Hofidla -
RBK 600, ktery usti do regionalniho biocentra 1297- Hofidla. Jiznim okrajem feSeného uzemi
prochazi regionalni biokoridor RKOOO5 - Niva Obrtky - K10, ktery usti do regionalniho
biocentra 015 - Niva Obrtky. Dale je na uzemi obce vymezeno 12 biocenter lokalniho
vyznamu, ktera jsou propojena 13 lokalnimi biokoridory.
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Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu.
Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym Gzemnim planem obce.
Vymezeni prvkd USES na fe$eném Uzemi navazuje na vymezeni USES na Uzemich
sousednich obci v souladu s jejich UPD.
Cilovym stavem prvki USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Gzemi jsou
pfevazné lesni porosty. Pfevazujicimi spoleCenstvy v uzemi jsou CernySové dubohabfiny
(Melampyro nemorosi-Carpinetum), v jihovychodni &asti uzemi se naléza bikova a/nebo
jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) a u obce Ejpovany
jsou pfirozenymi spole€enstvy hrachorova a/nebo kamejkova doubrava (Lathyro versicoloris-
Quercetum pubescentis, Torilido-Quercetum).
Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zalozZeni, jsou navrzeny jako
vefejné prospésSna opatfeni (viz vykres Vefejné prospésSné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace).

Vymezena lokalni biocentra

Cislo k.u. Vymeéra [ha] Stav Navrh
PLO1 TrebutiCky 7,73 LC ¢&aste¢né funkéni,

vloZené
PL 02 Encovany, TrebutiCky 62,20 LC funkéni, vlozené
PL 03 Trnova u Polep, Jistérpy 2,07 v feSeném | LC nefunkéni, viozené k zalozeni
Uuzemi
PL 04 Libinky , Jistérpy 1,96 v feSeném | LC nefunkéni, viozené k zalozeni
uzemi
PL 05 Trnova u Polep 4,26 LC nefunkéni, viozené k zalozeni
PL 06 Encovany 3,17 LC nefunkéni k zalozeni
PL 07 Encovany 14,3 LC funkéni
PL 08 HruSovany 5,02 LC nefunkéni k zalozeni
PL 09 Polepy 6,46 LC funkéni
PL 10 Polepy 3,0 LC nefunkéni k zalozeni
PL 11 Okna u Polep 3,06 LC nefunkéni, zc&asti | k zalozeni
funkéni

PL 12 Okna u Polep 3,48 LC funkéni
Vymezené lokalni biokoridory

Cislo k.u. Délka (m) Stav Navrh
PLO1-PLO2 | TFebuticky 560 LK nefunkéni k zaloZeni
1296-PL0O2 | Encovany 780 LK nefunkéni k zalozeni
1296-PLO6 | Encovany 1200 LK &aste¢né funkéni k zalozeni
KRO2- Encovany, KreSice u | 250 (v feS. uzemi) LK funkéni
PLO6 Litomé&fic
PLO6-PL0O9 | Encovany, Polepy 1300 LK funkéni
PL09-PL10 | Polepy 530 LK funkéni
KRO1- Polepy, KreSice u Litoméfic | 860 (v feS. uzemi) LK nefunkéni k zalozeni
PL10
015-PL10 Polepy 780 LK &aste¢né funkéni k zaloZeni
K13-PLO7 Encovany, TrebutiCky 480 LK funké&ni
PLO7-PLQO9 | Encovany, Polepy 2000 LK nefunkéni k zalozeni
PLO7-PLO8 | Encovany, Trnova u Polep, | 1520 LK nefunkéni k zalozeni

HruSovany

PLO8- HruSovany, Vrutice 990 (v feS. uzemi) LK nefunkéni k zalozZeni
VRO1
PLO8- HruSovany, MaleSov u | 1560 (v fe$. uzemi) | LK &aste&né funkéni k zalozZeni
HOB3 Hostky

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

- pripustné:

e soucasné vyuZiti;
e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam;
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e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES;

- podminéné:

e pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské
zafizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pii co nejmens$im zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra;

- nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemk(, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo
Cinnosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

- pfipustné:

e soucasné vyuziti

o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

¢ Revitalizace vodnich toku je zadouci.

- podminéné:
e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodéarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné :

e zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupern ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu a
zalozZeni chybéjicich &asti biokoridord, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemku, Upravy tokl, intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani,
tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Opatfeni proti vodni erozi je navrzeno formou péstovani pasovych plodin (ij. stfidani
past plodin s malym protieroznim ucinkem s pasy plodin s vétSim protieroznim G&inkem)
a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné seti do nezpracované puady
specialnimi secimi stroji apod.).

U vSech tokl, melioraénich pfikopu a polnich cest je navrzeno doplnéni doprovodné
zelené.

Do fe$eného Uzemi zasahuje zaplavové tzemi Ustéckého potoka a Labe. V sidle Okna
je proto navrzeno vefejné prostranstvi VP5, vramci kterého bude vybudovana mistni
komunikace slouzit jako unikova cesta pfi povodnich. Zaplavové tzemi Ustéckého potoka
zasahuje i do jizni asti Polep, kde protipovodniové opatfeni neni nutné.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskoveé regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKEHO CHARAKTERU - B
Hlavni vyuZiti - individualni rodinné domy,
Pripustné vyuZiti - souvisejici obCanska vybavenost,

na plose B11 dvojdomy a bytové domy,

vefejna prostranstvi a verejna zelen;

vefejna zelen,

détska hriste,

mistni komunikace, p&Si cesty,

parkovani v ramci vlastniho pozemku,

parkovisté pro osobni automobily,

oploceni,

drobné komeréni podnikani v obytném objektu, které nesnizuje kvalitu
Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené ploSe aje slucitelné
s bydlenim a slouZzi zejména pfislusné plose,

uzitkové a obytné zahrady k rodinnym domdm,

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti - vystavba na Castech ploch B14, B15 a B28, které zasahuji

do zaplavového tzemi Qo0 Ustéckého potoka za podminky realizace
protipovodriového opatfeni,

vyuziti plochy B24 pro obytnou zastavbu je pfipustné za podminky prokazani
dodrzeni podlimitnich hodnot hluku pro chranéné vnitfni prostory stavby
(pobytové mistnosti) v uzemni studii, resp. ve stavebnim Fizeni,

u ploch B21, B24 a B26 je nutné pred realizaci vystavby provést orientacni
biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhu,

u ploch B20, B21 a B29 vypracovat, nejpozdéji ve stupni uzemniho Fizeni,
posouzeni zasahu do krajinného razu;

Nepfripustné vyuZiti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

podminéné pripustnym vyuzitim;

Podminky prostorového uspofédani - maximalni vySka nové zastavby: jedno nadzemni

podlazi + obytné podkrovi. U plochy B11 dvé nadzemni podlazi + obytné
podkrovi,

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné &asti pozemku — zahrady.
Plochy ohranicit liniovou zeleni o $ifi alespofi 10m, plochu vhodné rozélenit,
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- max. zastavénost u rodinnych doml 35 %, 50 % u bytovych dom, v ramci
stavebniho pozemku,

- velikost stavebnich pozemk( v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby u rodinnych doma min. 1 000 m?, u bytovych dom( min. 800 m?

- objekty k bydleni umistovat tak, aby byly dodrzeny hygienické limity pro
chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni venkovni
prostor.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO
Hlavni vyuZiti - rodinné domy véetné drobného podnikani,
Pripustné vyuZziti - rodinna rekreace,
- garaze v ramci vlastniho pozemku;
- obCanska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby),
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
- parkovisté,
- oploceni,
- zahradnictvi a kvétinarstvi,
- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti - vystavba na ¢astech ploch SO3 a SO4, které zasahuji
do zaplavového uzemi Q1o feky Labe za podminky realizace
protipovodroveého opatfeni,
- vyroba, sluzby a zemédélstvi, které nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
- femeslna €innost, ktera nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené plose a je slucitelna s bydlenim,
Nepripustné vyuZiti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani - maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,
- max. zastavénost 40 % v ramci stavebniho pozemku,
- velikost stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby min. 1 200 m?.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST - OV
Hlavni vyuZiti - vefejna a komer¢ni obCanska vybavenost
Pripustné vyuZziti - Skolstvi, zdravotnictvi,
- socialni sluzby (domovy pro seniory apod.),
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- maloobchod, stravovani a ubytovani,
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
- administrativa,
- parkovisté,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- plochy a stavby pro sport a télovychovu,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - max. vySka objektl dvé nadzemni podlazi + podkrovi,
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- max. zastavénost 55 % stavebniho pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT — S
Hlavni vyuZiti - hristé,
Pripustné vyuZiti - détska hristé,
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- parkovisté;
- sportovni haly, t&locvi¢ny,
- koupalisté,
- socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC),
- protihlukova opatfeni a zabrany,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
- zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);
Nepripustné vyuZiti - hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani - maximalni vySka zastavby odpovidajici primérné vySce
okolni zastavby,
- max. zastavénost 25 % stavebniho pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV - OH
Hlavni vyuZiti - plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist,
Pripustné vyuZiti - smute¢ni sin,
- vnitfni a obvodova zelern,
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté,
- parkovisté;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN - VZ
Hlavni vyuZiti - vefejna zelen_
Pripustné vyuZiti - parkové Upravy ploch,
- pfi vysadbé zelené pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin,
- mobiliaf,
- détska hriste,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani - usporadani ploch s ohledem na prahledy na dominanty
sidel a krajiny a skladba dievin odpovidajici stanovi§tnim podminkam.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA PROSTRANSTVI - VP
Hlavni vyuZiti - verejna prostranstvi
Pripustné vyuziti - mistni komunikace,

- parkovisteg,

- vefejna zelen,

- mobiliar,
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- détska hriste,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - jakékoli jiné nez pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani - usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty
sidel a krajiny a skladba dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA, SKLADY, SLUZBY - VS
Hlavni vyuZiti - vyroba a skladovani,
Pripustné vyuZziti - manipulacni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
- administrativa,
- zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti - primyslova vyroba, za podminky, ze nebudou pfekroceny
imisni a hlukové limity,
- sluzebni byty byly za podminky dodrzeni hygienickych limitl pro chranény
obytny prostor;
Nepripustné vyuZiti - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech,
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim
- vétrné elektrarny;
Podminky prostorového usporadani - max. zastavénost 60% stavebniho pozemku,
- max. vySka staveb nebude prevySovat pruamérnou vySkovou hladinu
stavajici zastavby (mimo technologickd zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikaéni véze).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA PRVOVYROBA - ZV
Hlavni vyuZiti - zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat,
Pripustné vyuZiti - manipulacni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
- sklady,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- oploceni,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZziti — objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvirat, za podminky,
Ze negativni vlivy vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni,
- vyuziti plochy ZV1 je pfipustné za podminky vyfeSeni jeji protipovodnové
ochrany (komunikace slouzici zaroven jako protipovodriové opatieni VP5);
Nepripustné vyuZiti - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech,
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- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim,
- vétrné elektrarny;
Podminky prostorového uspoféddani — max. zastavénost 60 %.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA - F
Hlavni vyuZziti - fotovoltaicka elektrarna, jejiz stavba musi byt detailné projednat v ramci
tzemniho a stavebniho fizeni s VUSS Praha — USNI Litomé&fice;
Pripustné vyuZziti - pfistupové komunikace,
- ochranna a izolaéni zelen,
- oploceni,
- zafizeni slouZici jako zazemi pro pracovniky udrzby a ostrahy arealu
fotovoltaické elektrarny,
- odstavné a parkovaci plochy pro potfeby pracovnikd ostrahy a udrzby
aredlu,
- pfistfeSek pro drobné zemédélské stroje pouzivané k udrzbé travnatych
ploch fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuZiti - vyuZziti plochy F1 za podminky vypracovani, nejpozdéji ve
stupni Uzemniho fizeni, posouzeni zasahu do krajinného razu,
Nepripustné vyuZiti - vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim,
- vétrné elektrarny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICE - DZ
Hlavni vyuZiti - Zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuZiti - vlakova nadrazi a zastavky,

- kolejisté,

- nastupisté;

- obderstveni,

- socialni zazemi,

- vefejna a izola€ni zelen,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - veSkeré dalSi stavby a zarfizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVISTE - DP
Hlavni vyuZiti - parkovaci plochy pro vozidla;
Pripustné vyuziti - mobiliar,
- vefejna a izola€ni zelen,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PRISTAVACi PLOCHA PRO ULTRALEHKA A
ZEMEDELSKA LETADLA - PP

Hlavni vyuZiti - travnata pfistavaci plocha pro letadla;

Pripustné vyuZiti - pfistupové komunikace,
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- ochranna a izolaéni zelen,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA VYBAVENOST - TV
Hlavni vyuZiti - zafizeni technické infrastruktury;
Pripustné vyuZiti - Cistirny odpadnich vod, vodojemy, €erpaci stanice, regulaéni stanice,
zakladnové stanice mobilnich operatord,
- sbérné dvory
- pristupové komunikace a parkovisté pro obsluhu,
- ochranna a izola¢ni zelerni,
- nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - pred rozsitenim COV na ploSe TV1 je nutno ovéfit bezpe&nost
z hlediska emisi pachovych latek a vlivy na blizkou obytnou vystavbu;
Nepripustné vyuZiti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA - 7O, PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNI
POROSTY - ZT, PLOCHY ZEMEDELSKE - CHMELNICE - CH, PLOCHY ZEMEDELSKE -
POLNi KOMUNIKACE
Hlavni vyuZiti - zemédélsky padni fond
Pripustné vyuZiti - zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, polni cesty;

- revitalizaCni opatfeni,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelen&, meze,

prulehy apod.),

- zalesnéni,

- zemédeélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani ZPF,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY - ZS
Hlavni vyuZiti — uZitkové zahrady;
Pripustné vyuZziti - vodni plochy,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
- pfizemni zahradni objekty pro uskladnéni nafadi a plodin;
Nepfripustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani - max. velikost zahradnich jednopodlaznich objektt 16 m?,
- jednopodlazni objekty.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi TOKY A PLOCHY — VWV
Pripustné vyuZiti - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarskeé (pfirodni nebo
umeéle vybudované),
- protipovodriova opatfeni;
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.),
- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a toku,
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- &innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
- &innosti spojené s rekreaci;
Nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v uzemi.

PLOCHY LESNI - LESY - NL, PLOCHY LESNI - LESNi KOMUNIKACE
Pripustné vyuZiti - lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa,

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,

- lesni komunikace;
cyklotrasy a pési trasy,
objekty drobné architektury (kapli¢ky, kfizky, bozi muka, mobiliar),
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - ZK, PLOCHY
SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - DOPROVODNA ZELEN
Hlavni vyuZiti - extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen,
Pfipustné vyuziti - pfi vysadbé zelené pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;
- cyklostezky a pési trasy,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi_- IZOLACNI ZELEN - 1Z
Hlavni vyuZiti - stromova a kefova spoleCenstva;

Pripustné vyuZiti - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY PRIRODNI - REGIONALNI BIOKORIDOR — RBK, PLOCHY PRIRODNI -
REGIONALNI BIOCENTRUM — RBC, PLOCHY PRIRODNI - LOKALNIi BIOCENTRUM —
LBC, PLOCHY PRIRODNI - LOKALNIi BIOKORIDOR - LBK, PLOCHY PRIRODNI -
INTERAKCNI PRVEK, PLOCHY PRIRODNI - VYZNAMNY STROM
Hiavni vyuziti - USES
Pripustné vyuziti - idrzba a Uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvku
USES, interakénich prvkd a vyznamného stromu;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
- u regionalniho biokoridoru K13 - Védlice - Oblik, Rana v ¢asti propojujici
RBC 1296 - Holy Vrch s LBC PL02 a RBC 1297 - Hofidla je nepfipustné
zalesnovani s ohledem na moznost vyskytu vzacnych druhl rostlin (Casto
chranénych zakonem).
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni:
parkovisté: DP1

mistni komunikace: VP1-VP6

polni komunikace: D1, D2, D4 - D23, D25 -D27, D29-D33, D36
mostek: DO1

cyklostezka: DC1, DC2

trafostanice: E1-E3

venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV: E4-E6

elektrické vedeni VVN 400kV (TR Vyskov - TR Babylon): E7
vodovodni fady: V1-V8, V10-V12

kanalizaCni potrubi: K1-K9

plocha technického vybaveni — technicka vybavenost — TV1
plynovodni potrubi STL: P1-P9

(Viz vykres Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace.)

g.2. Verejné prospésna opatreni

lokalni biocentra - ¢astec¢né funkéni - PL 01,

lokalni biocentra - navrh k zalozeni - PL 03, PL 04, PL 05, PL 06, PL 08, PL 10, PL 11

lokalni biokoridory - ¢aste¢né funk&ni - 1296-PL06 (¢ast), 015-PL10 (Cast), PLO8-HOB3

(Cast)

lokalni biokoridory - navrh k zaloZzeni - PLO1-PLO2, 1296-PL02, KRO1-PL10, PLO7-
PLO8, PLO7-PL09, PLO08-VR01, 1296-PL06 (Cast), 015-PL10
(Cast), PLO8-HOB3 (&ast)

regionalni biokoridor - nefunkéni - 615

(Viz vykres Verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatifeni a asanace.)

g.3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan navrhuje k asanaci &ast stavajici plochy vyroby a skladovani — vyroba
sklady sluzby, ktera je navrZzena k realizaci vefejné zelené (VZ2).
(Viz vykres Verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.)

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, ndazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava.

i) Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Na uzemi obce vymezuje uzemni plan 4 plochy uzemnich rezerv — dvé v Encovanech
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(BR4 a BR5) a po jedné v Trnové (BR1) a v HruSovanech (BR3).

Cislo ZpUsob vyuziti Rozloha v ha
plochy
TRNOVA
BR1 | Plocha bydleni - venkovského charakteru | 1,75
HRUSOVANY
BR3 | Plocha bydleni - venkovského charakteru | 4,32
ENCOVANY
BR4 Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,80
BR5 Plocha bydleni - venkovského charakteru 1,56

Uzemni rezervy jsou vymezeny jako dal$i mozné potencialni plochy rozvoje ploch
bydleni, v pfipadé vyCerpani navrhovych ploch v I. a ll. etapé.
(Viz. Hlavni vykres a Vykres pofadi zmén v uzemi.)

j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihuty pro a viozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan navrhuje provéfeni zmén vyuziti izemni studii u ploch B5, B13, B20, B21,
B22, B24, B26, B29 a B30. Uzemni studie bude Fesit zejména uspofadani jednotlivych
stavebnich pozemkd a jejich dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu.

U plochy B24 bude prfedmétem uzemni studie kromé vySe uvedeného zejména
vyfeSeni navrhu vnitfniho uspofadani s ohledem na stavajici vyrobni plochy a navrhové
plochy VS4 a TV2.

PoZadavek na zpracovani uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti bude platny po dobu 4 let od nabyti u€innosti uzemniho planu.

(Viz. vykres Zakladni €lenéni uzemi.)

k) Stanoveni poradi zmén v uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapach. Hlavnim dGvodem
pro zpracovani navrhu ve dvou etapach je velky rozsah ploch a stim i souvisejici zabor
zemeédélského pudniho fondu.

Plochy navrzené ve druhé etapé je mozné vyuzit nejdfive po vy&erpani minimalné 2/3
rozlohy ploch vymezenych v I. etapé. VyuZiti ploch ve Il. etapé navrhu vSak musi splhovat
podminku navaznosti na stavajici zastavéné pozemky. Nesmi dojit k vytvoreni proluk mezi
stavajici a navrzenou zastavbou a ke vzniku sloZité obhospodafovatelnych zemédélskych
ploch. Plochy B26 a B29 Ize na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vyuzit az po zastavéni vSech ploch navrzenych
uzemnim planem v prvni etapé.

(Viz. Vykres pofadi zmén v uzemi a Hlavni vykres.)

|) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv na evropsky
vyznamné lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani
vyhlasené ptaci oblasti.
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m) Udaje o poétu listi tzemniho pldanu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti
Textova Cast uzemniho planu obsahuje 19 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 8 vykresu:
Zakladni ¢lenéni uzemi — 1:10 000

Hlavni vykres — 1 :5 000

Koncepce uspofadani krajiny 1:10 000

Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou — 1:10 000

Koncepce vefejné infrastruktury — Kanalizace — 1:10 000

Koncepce verejné infrastruktury — Elektricka energie, plyn — 1:10 000
Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace — 1:5 000
Vykres pofadi zmén v uzemi — 1:10 000

©O NGk WNE
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ODUVODNENIiI UZEMNIHO PLANU
POLEPY

Textova ¢ast odliivodnéni

1) Postup pri porizeni Uzemniho planu

Zahajeni praci na Uzemnim planu Polepy (dale jen ,UP*) zapogaly 26. 2. 2007, kdy
Zastupitelstvo obce Polepy na svém zasedani rozhodlo o pofizeni uzemniho planu Polepy.
Dne 1. 3. 2007 obec pozadala Méstsky ufad Litoméfice — odbor uzemniho rozvoje — ufad
Uzemniho planovani (dale jen ,ufad Gzemniho planovani) zadost o pofizeni tohoto UP.
Uréenym zastupitelem byla urCena starostka obce Jifina Faj¢akova. K projektovani uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) byl obci vybran AUA — Agrourbanisticky ateliér,
Sumberova 8, Praha 6 - Ing. Stanislav Zeman, CKA 02 220.

1.1 Prizkumy a rozbory, zadani Uzemniho planu

Na zakladé projektantem pfedanych doplfiujicich prizkumd a rozbor( ufad uzemniho
planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a ustanoveni § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemneé planovaci ¢innosti a pfilohy €. 6 této vyhlasky.

Oznamenim (vefejnou vyhlaskou) €.j. 85808/11/ROZ/LKI ze dne 8. 11. 2007 bylo
oznameno vystaveni navrhu zadani UP k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem
zadani byla vystavena na Ofednich deskach Obce Polepy a Méstského
Ufadu Litoméfice, a dale na internetovych strankach pofizovatele
http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html a obce http://www.obec-polepy.cz. Lhuata
k vefejnému nahlédnuti a pro uplatnéni pfipominek podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona
byla stanovena od 13. 11. 2007 do 12. 12. 2007 (v€etné&). Dotlené organy, krajsky ufad,
sousedni obce a Obec Polepy byly samostatné obeslany oznamenim o vystaveni navrhu
zadani UP ze dne 8.11.2007 &. j. 85826/07/ROZ/LKI. Dotéené organy a krajsky Gfad byly
podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani pozadavki na obsah
navrhu zadani UP, a to do 30-ti dnd ode dne obdrzeni navrhu zadani UP, sousedni obce byly
vyzvany k podani svych podnétid ve stejné I|haté. Pofizovatel vSechny upozornil na
skutecnost, Zze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim uplatnénym po stanovenych Ihatach
se nepfihlizi.

Navrh zadani UP byl pofizovatelem Fadné projednan s Obci Polepy, dotéenymi organy,
krajskym (fadem, sousednimi obcemi, organy a organizacemi pUsobicimi v Uzemi a
veFejnosti podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona. Vysledna verze zadani UP byla
schvalena Zastupitelstvem obce Polepy podle ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zakona
dne 13. 2. 2008. Zadani UP bylo doprojednano (plocha fotovoltaické elektrarny v Libinkach)
opét s obci, sousednimi obcemi, dotéenymi organy ad. a schvaleno zastupitelstvem obce dne
3. 9. 2008.

Porizovatel pfedlozil Zastupitelstvu obce Polepy na jednani dne 7. 10. 2009 zpravu s
informaci o stavu pofizovani této UPD.
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1. 2 Navrh izemniho planu

Na zakladé projektantem predaného navrhu UP Gfad Uzemniho planovani oznamil
misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu této UPD, v&etné& vyhodnoceni vlivai UP na
udrzitelny rozvoj uzemi, podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym
organtlm, krajskému 0fadu, Obci Polepy, sousednim obcim a organizacim pusobicim
v Uzemi dopisem ze dne 12. 4. 2010 zn. 27429/10/ROZ/LK1. Obsahem oznameni byla i
vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek,
a to vC€etné |haty pro jejich uplatnéni. Tato lhdta byla stanovena do 4. 6. 2010 (vCetné).
Zaroven dotéené organy, krajsky ufad, Obec Polepy a sousedni obce pofizovatel vyrozumél,
Ze k pozdé&ji uplatnénym stanoviskim a pfipominkdm se nepfihlizi a Ze navrh UP, véetné
odiivodnéni, dokumentace SEA a vyhodnoceni vlivii UP na udrzZitelny rozvoj Gzemi, bude
od 6. 5. 2010 do 4. 6. 2010 (v€etné&) k nahlédnuti u pofizovatele a vystaven na internetové
adrese méstského uradu: http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html.

O prodlouzeni lhity podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona o 30 dnl pozadal Krajsky
urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi zadosti ze dne 27. 4. 2010 &.
j. 2960/ZPZ/2007/SEA pro uplatnéni stanoviska k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi. Pofizovatel tomuto dotéenému organu dodate¢né predal vSechny pozadované
dokumentace a doklady, aby mohl ve stanovené lhuté vydat své stanovisko.

Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 6. 5. 2010 v zasedaci mistnosti Méstského ufadu
LitoméFice, Pekarska 2. Vyklad proved! projektant UPD — Ing. Stanislav Zeman.

Novym uréenym zastupitelem byl uréen starosta obce Radomir Kopecky.

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh UP Polepy véetné zpravy o
jeho projednani predloZen k posouzeni Krajskému ufadu Usteckého kraje — odboru tizemniho
planovani a stavebniho fadu dne 1. 2. 2011 dopisem zn. 3862/11/ROZ/MKF. Stanovisko
krajského Ufadu ze dne 15. 2. 2011 zn. 88/UPS/2011 bylo doru€eno pofizovateli dne 28. 2.
2011 (bez pfipominek na $ir$i Gzemni vztahy a konstatovanim, Ze navrh UP Polepy je
v souladu s platnym Uzemnim planem velkého Gzemniho celku okr. Litoméfice a Politikou
tzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim vlady &. 929 dne 20. 7. 2009).

O upraveném a posouzeném navrhu UP Polepy pofizovatel oznamil podle ustanoveni §
52 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim § 172 odst. 3 spravniho fadu misto
a dobu konani vefejného projednani vefejnou vyhlaSskou ze dne 27.4.2011, ktera byla
vyvésena na urfedni desce Méstského Ufadu Litoméfice a Obecniho ufadu Polepy a dale na
internetovych adresach Obce Polepy http://www.obec-polepy.cz/ a pofizovatele
http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html. Dale bylo oznameno, Ze navrh uzemniho
planu - opatfeni obecné povahy s odlvodnénim bude v terminu od 13.5.2011 do 14.6.2011
vystaven k vefejnému nahlédnuti na ufadé uzemniho planovani, Obecnim ufadé v Polepech
a na vySe uvedenych webovych strankach pofizovatele a obce. Pofizovatel ve vefejné
vyhlaSce uvedl moznost podani pisemnych namitek podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona
a podani pisemnych pfipominek podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, a to nejpozdéji
uplatnénych pfi vefejném projednani.

O konani vefejného projednani o navrhu UP Polepy byly vyrozumény jednotlivé: Obec,
dotéené organy a sousedni obce, a to dopisem ze dne 28.4.2011. Pofizovatel oznamil
vystaveni navrhu UP Polepy - opatfeni obecné povahy. Dotéené organy upozornil na
moznost podani jejich stanovisek k uplatnénym namitkam a pfipominkam na zavér vefejného
projednani.

Vefejné projednani o navrhu UP Polepy — opatfeni obecné povahy se konalo dne 14. 6.
2011 v 17 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu v Polepech. Odborny vyklad byl
zajistén projektantem Ing. Petrem Laubem. O pribéhu vefejného projednani byl veden
pofizovatelem pisemny zaznam dle § 22 odst. 2 stavebniho zakona.

Vysledky vefejného projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
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vyhodnotil podle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Byl zpracovan pisemny zapis
obsahujici mimo jinych skutec¢nosti i navrh rozhodnuti o podané namitce v€éetné odavodnéni
a vyhodnoceni podanych pfipominek.

Na zakladé vysledku projednani pofizovatel vyzval projektanta ke zpracovani
Cistopisu uzemniho planu, a to textové i grafické ¢asti.

Pofizovatel pfedlozil bod jednani zastupitelstvu obce Polepy, jehoz obsahem bylo mimo
jiné i rozhodnuti o vyhodnoceni namitek a dale také vydani Uzemniho planu Polepy formou
opatfeni obecné povahy. V ramci fizeni dle § 52 stavebniho zakona bylo ze strany ob¢anu
uplatnéno celkem 8 namitek a pfipominek. Na Zastupitelstvu obce Polepy konaném dne 30.
6. 2011, bylo pod €. usneseni 4. rozhodnuto vSem podanym namitkam vyhovét.

Timto rozhodnutim zastupitelstvo de facto ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 3
stavebniho zastupitelstvo vyjadfilo nesouhlas se zpracovanym navrhem uzemniho planu a
predstavuje tedy jednoznacny pozadavek na jeho upravu — dopracovani.

Podané namitky z vétsi &asti pozadovaly zménu v navrhované etapizaci ploch -
pfevedeni lokalit uréenych k vystavbé ve Il. etapé do etapy prvni a ve dvou pfipadech i
prevedeni ploch rezerv do ploch navrhovych.
moznym dalSim postupem, jehoz zavéry pak nasledné konzultoval s odbory uUzemniho
planovani a stavebniho fadu a s odborem Zivotniho prostfedi Krajského tfadu Usteckého
kraje.

S ohledem na vSechny vy3e uvedené skuteCnosti doSel pofizovatel k zavéru, ze
vysledek fizeni o navrhu pozZadujici zohlednéni vSech namitek a pfedstavujici zménu v
navrhu etapizace + navrhy novych zastavitelnych ploch, vyZaduje podstatnou upravu navrhu
uzemniho planu a podle konzultace s oddélenim Zivotniho prostfedi a udrZitelného rozvoje
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Usteckého kraje i Upravu
dokumentace SEA.

S navrhem postupu na provéfeni namitek v ramci Upravy navrhu bylo seznameno
dopisem ze dne 1.8.2011 pod ¢&.j. 0062984/11/ROZ/MKF ZO Polepy, které postup vzalo na
védomi na svém jednani dne 8.9.2011. Dopisem ze dne 12.12.2011 pod C¢C.j.
0098211/11/ROZ/MKF pak pofizovatel zaslal pokyny pro zpracovani druhého navrhu UP
Polepy. Vzhledem k tomu, Ze nabyla u€innosti nadfazena dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Usteckého kraje a vzhledem ktomu, Ze byl novelizovan stavebni zakon dosel
pofizovatel k zavéru, ze v souladu s pfechodnymi ustanovenimi novelizovaného znéni
stavebniho zakona a v souladu s metodikou dodanou nadfizenym organem nebylo tfeba
upraveny navrh projednat dle § 50 stavebniho zakona, nybrz opétovné dle § 52 stavebniho
zakona. Pofizovatel doplnil pokyny pro upravu navrhu o zalezitosti vychazejici z nadfazené
dokumentace a z usneseni ZO zde dne 21.12.2011 pod usnesenim &. 10, které nasledné
rozhodlo o provéfeni dalSich Zadosti o zmény v navrhu uzemniho planu. Tyto pokyny
pofizovatel projednal s pfislusnym organem ochrany pfirody a vyzadal si jeho stanovisko dle
§ 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny Zadost ze dne 28.1.2013 s &.j. 0006971/13/ROZ) a
nasledné také stanovisko dle §10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi (zZadost ze
dne 28.1.2013 s €.j. 0007065/13/R0OZ) s vysledkem, Ze zpracovanou SEA dokumentaci bude
tfeba taktéz na zakladé provérfovanych pokynUl upravit, viz stanoviska krajského ufadu ze dne
27.2.2013 dorucena DS dne 28.2.2013 s ¢.j. 13822/13/ROZ a 13815/13/ROZ.

Na zakladé usneseni ZO Polepy ze dne 10.12.2014 byl uréenym zastupitelem pro
poFizeni Uzemniho planu Polepy zvolen starosta Zbynék Hodys.

V zafi 2016 byl po mnoha konzultacich a upravach projektantem odevzdan upraveny
navrh Uzemniho planu Polepy véetné& upravené dokumentace SEA.

Verfejnou vyhlaskou ¢&. j. 0065494/16/ROZ/MKF ze dne 11. Fijna 2016, ktera byla
vyvéSena od 18. 10. 2016 na ufedni desce Méstského ufadu Litoméfice a na webovych
strankach uUradu https://www.litomerice.cz/uredni-deska a stejné tak na ufedni desce obce
Polepy a webovych strankach obce Polepy http://www.obec-polepy.cz bylo oznameno konani
opakovaného vefejného projednani. Vefejna vyhlaska byla sejmuta dne 24.11.2016. Vefejné
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projednani se konalo dne 16. 11. 2016 (stfeda) od 17. 00 hodin v zasedaci mistnosti
obecniho ufadu v Polepech.

| s pfihlédnutim k ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona, pofizovatel zaslal
uplatnéna stanoviska, pfipominky vysledky konzultaci podle odstavcll 2 az 4 k opakovanému
fizeni dle § 52 stavebniho zakona pfislusnému ufadu jako podklad pro vydani stanoviska k
navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, které neni
stanoviskem podle § 4 odst. 2. UCinéno tak bylo zadosti o uplatnéni stanoviska ze dne
25.11.2016 s¢.j. 0076282/16/ROZ/MKF. Souhlasné stanovisko bylo obdrzeno DS dne
14.12.2016 a zapsano pod ¢.j. 80037/16/ROZ.

Pofizovatel dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vysledky projednani a zpracoval navrh na rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek. DS a dopisy ze dne 29.5.2017 s ¢€.j. MULTM/0034820/17/ROZ/MKo
pofizovatel rozeslal zadost o uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek.

2) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 pism.
a) - d) stavebniho zakona

2. 1 Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh Uzemné planovaci dokumentace je v souladu s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani, které plné respektuje. Uzemni plan vytvari predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &. 1 (dale jen PUR), ktera byla schvalena usnesenim viady CR &. 276 ze dne
15.04.2015, zejména nasledujici body, které maji vztah k feSenému uzemi (ostatni priority a
body, které se k feSenému uzemi nevztahuji uvadény nejsou):

Republikové priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoje:

Bod ¢.14 - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znac¢nou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
Jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mife pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi (v€etné ochrany nemovitych kulturnich pamatek). Plochy zmén
vyuziti uzemi byly vymezeny s ohledem na navaznost na zastavéné uzemi vSech
sidel feSeného uzemi a s respektovanim jejich stavajici urbanistické struktury.

Bod €. 14a — Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce
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krajiny. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném uzemi,
pfipadné ve vazbé na zastavéné uzemi v8ech sidle.

Navrhem prvkd USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Bod ¢€.16 - Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a pozadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi. Vhodna
feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan fesi komplexné celé FeSené tzemi se zohledné&nim principd
udrzitelného rozvoje uzemi. Respektuje pfitom polohu obce, ktera je vyhodna
blizkosti mést Litoméfice a Roudnice nad Labem, s dobrou dopravni dostupnosti
diky Zeleznicni trati €. €.072 Lysa nad Labem-Dé&cin a silnicemi 11/240 a 11/261.
Navrh uzemniho planu byl Fadné projednan jak s dotéenymi organy, tak i s
vefejnosti a byly v ném zohlednény i pozadavky jednotlivych vlastniki pozemkau.
Bod ¢€.19 - Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areali a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
tuzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Opusténé a nevyuzivané arealy se v feSeném lGzemi nenachazeji. Uzemni plan
stanovil podminky vyuziti zemédélskych a vyrobnich aredlu s cilem zajistit jejich
efektivni vyuzivani a umoznit pfipadnou zmeénu provozu v pfipadé hospodarskych
zmén. U novych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani je provedeno jejich
vyhodnoceni z hlediska zaboru zemédeélského padniho fondu.

Bod €.20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci &innosti, pokud je to mozné
a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroju, chranéné oblasti prfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet uzemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability
a zvysovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovéani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci tuzemné planovaci c¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan respektuje stavajici prirodni prvky v krajing, zejména plochy USES.
Ve volné krajiné nejsou vymezovany Zzadné osamocené zastavitelné plochy. Nové
zastavitelné plochy jsou navrhovany pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,
popt. v prolukach jednotlivych sidel. Uzemni plan respektuje prvky soustavy
NATURA 2000 a CHOPAV Severoceska kfida.

Bod ¢&. 20a — Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivo¢ichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
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V Uzemnim planu je respektovana prostupnost krajiny. Navrhem obnovy ¢asti
historické cestni sité nedojde k tvorbé nevhodnych novych bariér v krajiné.
Navrhem uzemniho planu nedojde k ovlivnéni prostupnosti krajiny nevhodnym
navrhem dopravni ani technické infrastruktury.

Bod ¢€.22 - Vytvarfet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro ruzné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
Z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti
pro ruzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan respektuje stavaijici cyklotrasy vedené v FeSeném Gzemi a zaroven
navrhuje v souladu se ZUR UK dvé nové cyklostezky (DC1 a DC2), které zajisti
kvalitni podminky pro dal$i rozvoj cykoturistiky v feeném tzemi. ReSenym
Uzemim nevedou zadné znacené turistické trasy.

Bod €.23 - Podle mistnich podminek vytvarfet predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych
koridor(i pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zplusobem
dasledné predchazet znepriichodnéni tGzemi pro dopravni stavby i mozZnému
neZadoucimu plsobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatifeni na eliminaci
téchto ucinka).

Uzemni plan respektuje stavajici prostupnost krajiny, kterou zlepsuje i obnovou
fady historickych cest. Nové trasy technické infrastruktury jsou umistovany v
trasach stavajicich mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
dale zpfesriuje trasu koridoru pro zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400kV, ktera
prochazi vychodnim okrajem feSeného uzemi a diky svému charakteru nevytvofi
bariéru v prostupnosti krajiny. Nové trasy silnic, dalnic ani zeleznic v feSeném
uzemi navrhovany nejsou.

Bod ¢&.24 - \Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych o0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpeénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem aemisemi, s ohledem na to vytvarfet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Resené Uzemi ma zajisténu dobrou dopravni obsluznost diky stavajicim silnicim
I.tFidy €.240 a 261 a zelezniCni trati €.072. Pro zajisténi dostate¢né kapacity v
likvidaci odpadnich vod je Uzemnim planem navrZeno rozsiteni stavajici COV
Polepy. V mistech kontaktu navrhovych ploch bydleni s plochami vyroby jsou
stanoveny podminky vyuziti tak, aby byla provéfena moznost realizace bydleni v
ramci uzemnich a stavebnich Fizeni, pfipadné v ramci zpracovani uzemnich
studii.

Bod ¢&.25 - Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit
tuzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
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prfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k rfizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod.

V zaplavovém Uzemi Usteckého potoka se nachazi ¢ast jizniho okraje sidla
Polepy a jizni a zapadni okraj sidla Okna. V zaplavovém uzemi Labe se nachazi
vychodni a zapadni okraj sidla Okna. Vyuziti navrhovych ploch €i jejich Casti,
zasahujicich do vySe uvedenych zaplavovych Uzemi je podminéno vyifeSenim
protipovodriové ochrany.

Bod ¢€.26 — Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich

Bod ¢€.88 -

verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych
pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
Vv Uzemi s vysokou mirou rizika povodriovych $kod.

Uzemni plan navrhuje do zaplavového tzemi Ustéckého potoka &ast zastavitelné
plochy B14 v Polepech a ¢asti ploch B15 a B28 v Oknech. Do zaplavového uzemi
feky Labe zasahuiji ¢asti ploch SO3 a SO4 a cela plocha ZV1 v Oknech. Vyuziti
Casti ploch lezicich v zaplavovém uzemi pro vystavbu je podminéno realizaci
protipovodriovych opatfeni.

U ploch SO3, SO4 a B15 jsou hranici Qo0 zasazeny jen nepatrné ¢asti ploch.
Jelikoz tyto plochy vyplfuji stavajici proluky v sidle, nelze s ohledem na
urbanistickou strukturu tyto &asti vypustit. S ohledem na uspofadani jednotlivych
navrhovanych ploch a jejich orientaci v(ici stavajicim komunikacim Ize
predpokladat, ze budou tyto ¢asti pozemku vyuzity pouze jako zahrady a
nebudou zde realizovany Zadné stavby (do doby realizace pfipadného
protipovodriového opatfeni).

U plochy B14 je hranici Qo0 zasazena pouze ¢ast pozemku a pfipadné stavby tak
Ize realizovat mimo hranice zaplavového Uzemi. Zbyvajici €ast plochy tak bude
moci byt vyuZita jako nezastavitelna zahrada (do doby realizace pfipadného
protipovodriového opatieni).

Plocha B28 je navrzena témé&f cela do zaplavového tizemi Usteckého potoka a
jeji vyuziti je pFipustné az po realizaci vlastniho protipovodriového opatfeni.

Plocha ZV1 je navrzena jako rozSifeni stavajiciho funk&niho zemédélského
arealu a z tohoto davodu nelze pro jeho umisténi nalézt jinou vhodnou plochu.
Vyuziti této plochy je podminéno realizaci protipovodfiového opatfeni.

Koridor Zeleznice C-E61, kde se z&jmového tzemi tyka trat 6.072 Usti nad Labem
— Stfekov-Lysa nad Labem.

Uzemni plan respektuje stavajici Zelezniéni trat 6.072 D&&in-Lysa nad Labem,
do jejihoz ochranného pasma je navrzena pouze &ast plochy SO1, ktera tvori
proluku v zastavéném Uzemi a dale plocha vyroby a skladovani VS2, ktera svym
charakterem vyuziti nevyluCuje zasah do ochranného pasma drahy.

Rozvojové oblasti a osy:

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy stanovené v PUR a zpfesnéné v

ramci ZUR

UK, viz vyhodnoceni souladu se ZUR UK.

Specifické oblasti:

Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti stanovené v PUR a zpfesnéné v ramci ZUR UK,
viz vyhodnoceni souladu se ZUR UK.
Koridory a plochy technické infrastruktury:

- V ramci koridoru technické infrastruktury prochazi feSenym Gzemim koridor pro zdvojeni
stavajiciho venkovniho vedeni elektrické energie VVN 400 kV TR VySkov-TR Babylon (ERG6).
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Tento zamér je v navrhu uzemniho planu zpfesnén na zakladé podrobnéjsiho podkladu a
zakreslen jako navrh a navrZen jako vefejné prospésna stavba E7.

Navrh tzemniho planu je s PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1 v souladu.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni tzemi obce Polepy je pfedmétem feSeni ,Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje“ (ZUR UK), které byly vydany dne 05.11.2011 na zakladé usneseni zastupitelstva
Usteckého kraje &.23/25Z/2011 ze dne 07.09.2011. Dne 20.10.2011 nabyly ZUR UK
ucinnosti.

Dne 20.5.2017 nabyla Gé&innosti 1. aktualizace ZUR UK. Aktualizace ¢&.1 feSila pouze
prevedeni koridor(l uzemnich rezerv ER1, ER5 a ER6 do navrhu pro vefejné prospésné
stavby. Do FeSeného uzemi zasahuje koridor Uzemni rezervy ERG, ktery 1. Aktualizace ZUR
UK zptesnila jako koridor E10b (1.A). Tento zdmér je v navrhu Gzemniho planu zakreslen a
zpfesnén na zakladé podrobnéjsiho podkladu jako navrh a je navrzen jako vefejné prospésna
stavba E7.

Ze ZUR UK vyplyvaji pro feSené Uzemi tyto pozadavky (pozadavky, které se k
feSenému Uzemi nevztahuji nize uvadény nejsou):

1. Stanoveni priorit izemniho plénovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi
Zakladni priority
(1) Wytvéret nastroji tzemniho planovani na tdzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, uroveri
Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlep$eni parametr(i
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

V uzemnim planu Polepy jsou vytvofeny Uzemni pfedpoklady pro feSeni problematiky
stabilizace obyvatelstva vSech sidel feSeného uzemi formou vymezeni ploch bydleni -
venkovského charakteru a ploch smiSenych obytnych. Sou¢asné jsou vymezeny na
zapadnim a severozapadnim okraji Polep a zapadnim okraji Dolnich Encovan nové
plochy pro vyrobu a skladovani - vyroba, sklady, sluzby a primyslovou vyrobu a sklady —
lehky pramysl a na vychodnim okraji Oken plocha vyroby a skladovani - zemédélska
prvovyroba. Tim je zaroven podpofen ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje. Treti pilif
sledujici uroven zZivotniho prostfedi je feSen zejména formou navrhu novych ploch
vefejné zelené v Polepech. Vymezen je také komplexni uzemni systém ekologické
stability, ktery tvofi kostru ekologické stability tzemi a je v souladu se ZUR UK a okolnimi
sidly regionu.

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi,
a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazZeni vSech
ostatnich cill zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (zejména transformace ekonomické
struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu
a dalsi).

Navrh uzemniho planu sleduje zlep$eni Zivotniho prostfedi v jednotlivych sidlech
zejména formou regulativd, kde stanovuje jako pfipustné vyuziti v jednotlivych funkénich
plochach minimalni podil zelené. Jako pfinos Zivotnimu prostfedi v obci Ize chapat také
navrh nékolika ploch vefejné zelené.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zviasté chranénych
uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy QhrénénYch uzemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych dzemi (PPk, VKP, USES).
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Na uzemi obce zasahuji tfi evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000, které
jsou v uzemnim planu obsaZeny a respektovany. Obecné chranéna uzemi (VKP, prvky
USES) jsou v tizemnim planu zahrnuty a respektovany.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich
vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendam.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch vyroby a skladovani tak, aby bylo mozné
vyuZivat tyto plochy dle potfeb trhu a stavu ve spolecnosti a byla tak zajisténa
rozmanitost a flexibilita ekonomické zakladny obce.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych
areall a ploch prumyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného pavodu (typu
brownfield), s cilem dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné
tzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

Stavajici vyrobni, skladovaci a zemédélské arealy v feSeném Uzemi jsou plné funkéni a
nespadaiji tak do kategorie ploch brownfield. Uzemni plan stanovil podminky vyuziti
zemédeélskych a vyrobnich aredlu s cilem zajistit jejich efektivni vyuzivani a umoznit
pfipadnou zménu provozu v pfipadé hospodaiskych zmén.

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach
a kriticky posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit
na volnych plochach mimo jiz zastavéna tuzemi.

Stavajici arealy na Uzemi obce nemaji zadné velké prostorové rezervy pro umisténi
novych vyrobnich zafizeni. Vzhledem k tomu navrhuje uzemni plan pro posileni
ekonomické zakladny obce drobny rozvoj ploch vyroby a skladovani. Tyto plochy jsou
navrzeny pfevazné v navaznosti na stavajici funkcni arealy.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim G&inkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné
fragmentaci zemédélskych tuzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana tuzemi,
vymezovat tuzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin
pro energetické ucely aj.

Uzemni plan navrhuje plochy ve vazbé na zastavéné tzemi jednotlivych sidel
a v maximalni mozné mife vyuziva proluky v zastavéném uzemi.

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je naplfiovat pozadavky formulované v této
priorité. Zadny z navrhd uzemniho planu nezplsobuje fragmentaci zemédélskych uzemi.
Pro zvySeni propustnosti krajinou je navrzena obnova historickych polnich cest v celém
feSeném uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vsech &asti kraje
pfi zddraznéni vyznamu verejné dopravy.

Usti nad Labem je z Polep v ramci vefejné autobusové dopravy velmi $patné dostupné.
Mnohem snadnéjSi — pfimé - spojeni obce s krajskym méstem je prostfednictvim
Zelezniéni dopravy, nebot Polepy leZi na trati .072 Lysa nad Labem-Dé&g&in. Uzemni plan
tuto Zzelezni¢ni trat’ respektuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické
soustavy a produktovodu spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych dodavek
Vv ramci kraje, zprostredkované i v ramci CR.
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Uzemni plan zpfesfiuje jako navrh koridor pro zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni
elektricke energie VVN 400 kV (TR Vyskov-TR Babylon), vedeny v Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako koridor E10b (1.A).

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvéret pfedpoklady pro modernizaci stévajicich systémd
odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech
(do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

V Uzemnim planu je navrzeno doplnéni sou¢asného kanalizacniho systému obce Polepy
o nové kanaliza¢ni fady, které zajisti likvidaci odpadnich vod z novych zastavitelnych
ploch. Pro potfeby rozsifeni kapacity stavajici COV v Polepech, je tzemnim planem
navrzena plocha TV1.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskoveé usporadani sidelni soustavy, souc¢asné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zietele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan respektuje historicky zplisob zastavéni, v némz je Fada objektd
architektonicky cennych a fada chranénych nemovitych kulturnich pamatek. Nové plochy
pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruSeno ptvodni padorysné
uspofradani jednotlivych sidel. Nova vystavba nijak pfevazné zkompaktriuje a zarovnava
urbanistické pudorysy sidel do kompaktnich ucelenych tvartl, ¢imz vytvafi pfedpoklad pro
posileni vztahu mezi urbannimi a venkovskymi prostory.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

l:Jzemnl' plan zpfestiuje dvé nové cyklostezky DC1 a DC2, jejichz navrh vychazi ze ZUR
UK.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

V navrhu uzemniho planu jsou navrzeny rozvojové plochy mistniho vyznamu pro bydleni,
vyrobu, rekreaci, sport, dopravu a obCanskou vybavenost, s cilem nevytvaret méné nebo
vyrazné odliSné standardy bydleni rozdélujici obyvatele v disledku nestejnomérné
kvalitnich podminek obytného prostredi.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tdzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky tzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiZ kraje.

Koncepce rozvoje krajiny a sidelni zelené vyuziva vSech danych moznosti pro zachovani
i vymezeni ochrany souc€asnych pfirodnich hodnot, které tzemi obce poskytuje.

Kulturni hodnoty uzemi jsou respektovany, v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek
neni navrhovana zadna vystavba. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch jsou
stanoveny vySkové hladiny zastavby a procenta zastavénosti jednotlivych funkénich
ploch.

Uzemni plan respektuje postaveni sidla v hierarchii sidel kraje. Civilizaéni hodnoty
odpovidaji jeho vyznamu. Rozvoj dopravni a technické infrastruktury je omezen

na pInéni potfeb nové navrhovanych ploch, které svym rozsahem a charakterem zajistu;ji
stabilitu a pfiméfeny rozvoj obou sidel fe§eného tizemi. Uzemni plan respektuje
Zeleznicni trat €.072 Lysa nad Labem-Dé&cin. Také sit' nadfazené energetické soustavy v
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uzemi obce (v€etné zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni elektrické energie
VVN 400 kV TR VysSkov-TR Babylon) je uzemnim planem respektovana a zpfesnéna
jako navrh koridoru E10b (1.A).

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se narokl na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan navrhuje dostatek novych zastavitelnych ploch, které uspokoji poptavku po
novych plochach pro bytovou vystavbu, ale i podnikani a ob¢anskou vybavenost. V této
souvislosti Uzemni plan navrhuje i rozSifeni stavajici technické infrastruktury v feSeném
Uzemi, véetné rozsifeni COV Polepy. Dal$i ob&anskou a technickou infrastrukturu je
pripustné budovat v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych.

(43) Pri stanovovani tzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace
S obyvateli a dalsimi uzivateli tzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry vyvazenosti
feSeni mezi hospodafskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni
soudrzZnost obyvatel.

Zpracovani uzemniho planu bylo v jednotlivych fazich prabézné projednavano
s obyvateli, s vlastniky pozemku a s institucemi, v souladu se zakonem 183/2006 Sb.,
v plathém znéni.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjimecnych
prfipadech a zviast zdlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemni plan navrhuje do zaplavového Gzemi Usté&ckého potoka &ast zastavitelné plochy
B14 v Polepech a ¢asti ploch B15 a B28 v Oknech. Do zaplavového uzemi feky Labe
zasahuiji ¢asti ploch SO3 a SO4 a cela plocha ZV1 v Oknech. Vyuziti ¢asti ploch lezicich
v zaplavovém Uzemi pro vystavbu je podminéno realizaci protipovodiovych opatfeni.

U ploch SO3, SO4 a B15 jsou hranici Q100 zasazeny jen nepatrné ¢asti ploch. Jelikoz
tyto plochy vyplfiuji stavajici proluky v sidle, nelze s ohledem na urbanistickou strukturu
tyto €asti vypustit. S ohledem na usporadani jednotlivych navrhovanych ploch a jejich
orientaci vuci stavajicim komunikacim lze pfedpokladat, ze budou tyto ¢asti pozemku
vyuzity pouze jako zahrady a nebudou zde realizovany zadné stavby (do doby realizace
pfipadného protipovodhiového opatieni).

U plochy B14 je hranici Q100 zasazena pouze €ast pozemku a pfipadné stavby tak Ize
realizovat mimo hranice zaplavového uzemi. Zbyvajici ¢ast plochy tak bude moci byt
vyuzita jako nezastavitelna zahrada (do doby realizace pfipadného protipovodriového
opatfeni).

Plocha B28 je navrzena téméf cela do zaplavového tzemi Usteckého potoka a jeji
vyuziti je pfipustné az po realizaci vlastniho protipovodhového opatreni.

Plocha ZV1 je navrzena jako rozS8ifeni stavajiciho funkéniho zemédélského arealu a z
tohoto divodu nelze pro jeho umisténi nalézt jinou vhodnou plochu. Vyuziti této plochy je
podminéno realizaci protipovodfiového opatfeni.

Pokryti uzemi kraje uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti tzemi Kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
Vv rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi
limity a rozvojovymi potfebami téchto tzemi.

Tato priorita je pInéna tim, Ze je zpracovavan tento Uzemni plan, ktery zahrnuje
pozadavky, vyplyvajici ze ZUR Usteckého kraje.
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2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008
a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi které svymi
vyznamem presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Spravni uzemi obce Polepy se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose
vymezené v PUR a zpfesnéné v ZUR UK.

Re$ené Uzemi leZi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR UK.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Spravni Uzemi obce Polepy se nenachazi ve specifické oblasti vymezené v PUR a
zptesnéné v ZUR UK.
Resené Uzemi leZi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch
a koridoru nadmistniho vyznamu, ovlivnujicich tizemi vice obci, véetné ploch
a koridort verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezeni v PUR 2008
Zadny z koridor(i dopravy vymezenych v PUR 2008 a zpresnénych v ZUR UK spravnim
uzemim obce Polepy neprochazi.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
Cyklisticka doprava
ZUR UK vymezuiji koridor cyklostezky ,Labskéa cyklostezka“ (trasa ¢&. 2), sledovany v
ZUR UK jako VPS - C1 (8itka koridoru stanovena 20 m).
Pro tuzemni planovéni a vyuzivani uzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto tkoly:
(2) zpfesnit a vymezit koridor Labské cyklostezky v UPD dotéenych obci a zajistit Gzemni
koordinaci. Pfi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci respektovat zajmy ochrany
prirody a krajiny,

Uzemni plan zpfesriuje trasu cyklostezky, ktera vede po zapadnim okraji FeSeného tizemi

a je oznalena v grafické ¢asti dokumentace jako DC1.

(3) koridor Labské cyklostezky v lesich bude veden s vyuZitim stavajici lesni dopravni
Sité a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty.

V feSeném uzemi je cyklostezka vedena mimo lesni pozemKky.

ZUR UK vymezuiji koridor cyklostezky ,Chemnitz—Most—Doksy* (trasa &.25) Usek hranice
CR/SRN - Brandov - Most - Litomé&Fice - hranice UK, sledovany jako navrh C25. Sitka
koridoru je stanovena 20 m.

Pro tizemni planovani a vyuZivani tzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

(2) uzemné zpresnit a vymezit koridor cyklostezky Chemnitz-Most-Doksy v UPD

dotéenych obci se zajisténim tuzemni koordinace a s uplatriovanim zasady
spolec¢ného vyuzivani pouze vybranych komunikaci s nizkym provozem motoroveé
dopravy a upfednostriovani samostatnych cyklostezek. Pri zpfesnéni vymezeni
koridoru v UPD obci respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny,

Uzemni plan zpfesfiuje trasu cyklostezky, ktera vede napfi¢ feSenym Gzemim a je
oznacena v grafické ¢asti dokumentace jako DC2.

(3) koridor cyklostezky Chemnitz—Most—Doksy v lesich bude veden s vyuzitim
stavajici lesni dopravni sité a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty.

V feSeném uzemi je cyklostezka vedena mimo lesni pozemky.
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Plochy a koridory technické infrastruktury vymezeni v PUR 2008

ZUR UK zpftesriuji koridor E10 pro vedeni 400 kV Vyskov - Chotg&jovice - Babylon a
Vyskov - Reporyje a dale zdvojeni stavajicich vedeni 400 kV v trasach V 450 Vyskov -
Babylon, V 410 Vyskov - Cechy stfed a VV 451 Babylon - Bezd&&in, véetné souvisejicich ploch
pro rozsiteni elektrickych stanic. Koridor a plochy E10 jsou podchyceny v PUR 2008. ZUR
UK zpresnuji koridor a plochy E10 jako Gzemni ochranu koridoru pro zdvojeni stavajiciho
vedeni 400 kV TR Vyskov - TR Babylon. Koridor je sledovan jako tizemni rezerva ERG. Sitka
koridoru v soubéhu se stavajicim vedenim je stanovena 400 m.
Pro tizemni planovani a vyuZzivéni tzemi koridoru ER6 stanovuji ZUR UK tyto tkoly:

(1) Respektovat uzemni rezervu jednotlivych koridoru ER3, ER4, ER5 a ER6 v UPD
dotéenych obci, pfipadné na zakladé podrobnéjsich podkladu, se souhlasem
dotéenych orgénu, zpfesnit a vymezit jednotlivé koridory jako névrh v UPD dotéenych
obci a zajistit jejich tizemni koordinaci. PFi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD
dotéenych obci respektovat zajmy ochrany prirody a krajiny.

Uzemni plan zpfesfiuje jako navrh koridor pro zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni
elektricke energie VVN 400 kV (TR Vyskov-TR Babylon), vedeny v Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako uzemni rezerva ERG.

1. Aktualizace ZUR UK zptesnila tento zamér jako koridor E10b (1.A). Tento zamér je v
navrhu uzemniho planu zakreslen a zpfesnén na zakladé podrobnéjsiho podkladu jako
navrh a je navrzen jako vefejné prospésna stavba E7.

(2) V soucinnosti s dotéenymi organy spolupracovat na zpresnéni koridoru ER3, ER4,
ER5 a ERG.

Uzemni plan zpfesfiuje jako navrh koridor pro zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni
elektricke energie VVN 400 kV (TR Vyskov-TR Babylon), vedeny v Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje jako uzemni rezerva ERG v soucinnosti s dot€enymi organy.

1. Aktualizace ZUR UK zptesnila tento zamér jako koridor E10b (1.A). Tento zamér je v
navrhu uzemniho planu zakreslen a zpfesnén na zakladé podrobnéjSiho podkladu jako
navrh a je navrzen jako vefejné prospésna stavba E7.

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

ZUR UK nenavrhuiji v fe§eném tzemi zadny koridor technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.
Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK Navrhuji v fe§eném Gzemi nasledujici prvky USES:

NRBK K13 - Védlice (3) — Oblik, Rana (18) - funkéni, k zalozeni

RBC 015 - Niva Obrtky - k zalozeni

RBC 1296 - Holy vrch - funkéni

RBC 1297 - Hofidla - funkéni

RBK 0005 - Niva Obrtky — K 10 - k zalozeni

RBK 600 - Sedlo — Holy vrch - funkéni, k zalozeni

RBK 615 - Hofidla — RBK 600 - funkéni
Pro tzemni planovani a vyuZivani ploch a koridoru pro biocentra a pro biokoridory
nadregionéiniho a regionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tikoly:

(1) V UPD obci zpfesriovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridort)
nadregionélniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady
ochrany pfirody (Plény USES, Projekty USES, mapovéni biotop( aj.), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lest, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy),
plany pozemkovych uprav (Komplexni pozemkové tpravy), vodohospodarské plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

Uzemni plan zpfesnil navrh prvk( nadregionalniho a regionalniho USES ze ZUR UK.
Jedna se o navrh nadregionalniho biokoridoru NRBK K13, regionalnich biocenter
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)

®3)

(4)

®)

RBC 015, RBC 1296 a RBC 1297 a regionalni biokoridor RBK 0005. Tyto biokoridory
byly v feSeném Uzemi na zakladé terénniho prizkumu a podrobnéjSich mapovych
podkladi zpfesnény jako funkéni.

Uzemni plan dale zptesnil trasu regionalniho biokoridoru RBK 600, ktery byl na
zakladé terénniho prizkumu zpfesnén mimo feSené Uzemi. Regionalni biokoridor
RBK 615 byl v feSeném uzemi na zakladé terénniho prizkumu a podrobnéjSich
mapovych podkladl zpfesnén jako nefunkéni.

Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti izemi, kteréa
by znamenala snizZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridort
oproti souéasnému stavu (tj. stavu v dobé vydéni ZUR Usteckého kraje), popf. by
znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

Zadny z rozvojovych zamérd uzemniho planu se nedotyka prvk nadregionalniho a
regionalniho USES a tedy nijak neohrozuje ekologickou stabilitu v téchto uzemich.
Zejména je nutno chranit plochy biokoridort pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti
uzemi, ktere by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Siri dle
metodik USES, ackoliv v souéasnosti tizemni predpoklady pro souvislé propojeni
existuji.

V trase regionalniho biokoridori neni navrhovana zadna vystavba, ktera by branila
jejich pfipadnému souvislému propojeni.

Stavby dopravni a technickeé infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra

a biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde

k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi éi jiné
fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti bez dalich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

Uzemni plan tuto prioritu respektuje a do vymezenych prvkd USES zasahuiji pouze
Casti cestni sité, ktera vychazi z jejich historického vedeni v uzemi.

Vymezeni v grafické éasti ZUR UK je v pripadé biokoridorii nadregionalnich

i regionalnich provedeno ,osou”, ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem
podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,,0sy“. V ramci tohoto pasu je pri
zpracovéni UPD obci moZno provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochézelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v trovni obce na zakladé vétsi
podrobnosti znalosti a vét§iho méritka zpracovani grafické ¢asti upfesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi na tseku ochrany prirody a krajiny
(zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisti) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrzeni 40 m minimalni $ifky, které je stejné pro biokoridor
regionalni i nadregionalni (v nékterych pripadech maze byt 50 m - viz metodika),
stanovené trasy a principy projektovéni USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zavazne.

Trasa nadregionalniho biokoridoru NRBK K13 a regionalnich biokoridord RBK 0005,
RBK 600 a RBK 615 je zpfesnéna v souladu s vyhlaskou €. 395/1992 Sb., a dle
metodiky pro vymezovani USES.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v rémci ZUR UK zptisobem, ktery umoZriuje

v podrobnéjsim zpracovani UP zpfesriovat jejich hranice podle mistnich podminek.
Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v danem prostoru, minimalniho parametru
vyméry a principll vymezovani USES dle metodik.

Navrhem uzemniho planu byla zpfesnéna hranice regionalnich biocenter RBC 015,
RBC 1296 a RBC 1297.

(7) Pfi zpresriovéni vymezeni skladebnych ¢éasti USES regionéini a nadregionéini irovné

vyznamnosti a pii vymezovani skladebnych Casti lokalni trovné vyznamnosti v
tzemnich planech a regulacnich planech preferovat feSeni, které bude minimalizovat
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strety se zajmy na ochrane lozZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter casti
USES a podporovat jeho funkce v cilovem stavu, a to jak pri samotne tezbe, tak i pri
ukoncéovani tézby a rekultivaci téZbou dotéeného uzemi ve prospéch USES.

V feSeném Uzemi se zadna loziska nerostnych surovin nenachazeji a nehrozi tedy
nebezpedi jejich stietll s prvky USES.
5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje
Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi
kraje

Velkoplo$na zvlasté chranéna Uuzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

Z maloplodnych zvlasté chranénych uzemi jsou v feSeném uzemi evidovany Prirodni
rezervace Holy vrch a Pfirodni pamatka Skalky u TrebutiCek a PFirodni pamatka Strané nad
Suchy potokem.

Mezi lokality soustavy NATURA v feSeném uzemi patfi evropsky vyznamna lokalita
Holy vrch (CZ0420007), Strané nad Suchym potokem (CZ424133) a Skalky u TrebutiCek
(Cz0420041).

Mezi obecné chranéna Uzemi patfi nadregionalni a regionaini prvky USES. Konkrétné
se jedna o NRBK K13 - Védlice (3) — Oblik, Rana (18), RBC 015 - Niva Obrtky, RBC 1296 -
Holy vrch, RBC 1297 - Hofidla - funkéni, RBK 0005 - Niva Obrtky — K 10, RBK 600 - Sedlo —
Holy vrch a RBK 615 - Hofidla — RBK 600.

Celé feSené uzemi lezi v CHOPAV SeverocCeska kfida.

LoZiska nerostnych surovin se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Zejména v jizni Casti feSeného Uzemi se nachazi pidy s kvalitni zemédélskou pudou,
kde prevlada zejména pada s |. tfidou ochrany ZPF.

Pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot tuzemi kraje se
stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani:

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a prirody, v tzemich charakterizovanych jako dynamicka a
harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokt
a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

V ramci koncepce krajiny uzemni plan fesi pfedmétnou problematiku zejména
respektovanim stavajicich vodotedi, v€etné doprovodné zelené a dale zejména
navrhem ploch verejné zelené.

(10) Skladebné &asti regionélniho a nadregionalniho USES chranit pred zésahy,
které by znamenaly sniZeni urovné jejich ekologické stability, upresriovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

Uzemni plan upfestiuje pribéh a lokalizaci jednotlivych prvki nadregionalniho a
regionalniho USES, na jejichZ izemi neni navrhovana zadna vystavba. Jednotlivé
prvky tohoto systému jsou prostfednictvim regulativi chranény tak, aby nedochazelo k
nevhodnému vyuzivani ploch ur€enych pro uzemni systém ekologické stability.

(12) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi - zachovéani
jedinecnosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich
zemeédélskych pud; podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vétru a priprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana tzemi;
vymezovat tuzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zpusob vyuZiti uzemi ve
zvlasté chranénych velkoplosnych dzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan zachovava jedine&nost kulturni krajiny a podporuije jeji dal$i rozvo;.
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Zména je navrhovana pouze tam, kde mlze pfinést pozitivni dopady na stav kulturni
krajiny, zejména na prostupnost krajiny. Samostatné plochy pro péstovani biomasy
pro energetické ucely nejsou Uzemnim planem vymezovany.
Upiresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tzemi
kraje:

Za civilizaéni hodnotu Polep se poklada predevSim celostatni energeticka soustava -
vedeni elektrické energie VVN 400 kV a existence plavebni Labské cesty s vyznamem pro
celostatni i pro mezinarodni lodni dopravu.

Pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tzemi kraje se
stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

an Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areall a ploch primyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné
krajiné.

Opusténé a nevyuzivané arealy se v feSeném Gzemi nenachazeji. Uzemni plan
stanovil podminky vyuziti zemédélskych a vyrobnich areall s cilem zaijistit jejich
efektivni vyuzivani a umoznit pfipadnou zménu provozu v pfipadé hospodarskych
zmén. U novych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani je provedeno jejich
vyhodnoceni z hlediska zaboru zemédélského plidniho fondu.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych
prenosovych vedeni pro zajisténi vy$§Si miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na
uzemi kraje a zvy$eni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim
statdm (VVN, VVTL).

Na Uuzemi obce je uzemné stabilizovana trasa vedeni elektrické energie VVN 400 kV.
Uzemni plan zohledtiuje a zpFestiuje koridor zdvojeni venkovniho vedeni elektrické
energie VVN 400 kV TR Vyskov - TR Babylon, sledovany v ZUR Usteckého kraje
jako koridor E10b. (1.A).

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni
civilizaénich hodnot kraje proti zaplavam a dal$im hrozbam katastrofickych situaci.

Uzemni plan protipovodiiova opatfeni nenavrhuje. Podminky vyuZiti pro plochy, které
zasahujici do zaplavového uzemi Ustéckého potoka nebo zaplavového uzemi Labe
jsou stanoveny tak, aby zde nebylo mozné realizovat Zadné trvalé stavby a nedoslo
tak k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomérd do doby realizace individualni
protipovodriové ochrany.
Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi
kraje:
Za kulturni hodnoty Polep jsou pokladany zejména uzemi archeologického zajmu

a nemovité kulturni pamatky.
Pro upresnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji pro

uzemni planovani nasledujici tkoly pro tzemni planovani:

(26) Mezi paméatkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industrialniho vyvoje kraje,
vyhledavat a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti
Jejich vyuziti v novych podminkach.

Doklady industrialniho vyvoje se v Polepech nevyskytuji. Ostatni pamatkové hodnoty
jsou respektovany a chranény.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivud, krajinnych dominant, vyznacnych
vyhledovych bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této
souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych casti hor.
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Kulturni krajina je uzemnim planem respektovana. Vyuziti vétsiny ploch v krajiné
zUstava zachovano. Vystavba vétrnych elektraren ani jinych horizontalnich dominant
neni pfipusténa.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenomént - obnoveni prihledd, dominant,
odstranéni negativnich civilizacnich prvkt poskozujicich krajinny raz, majicich
nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

V Uuzemnim planu jsou zakotveny podminky pro ochranu nemovitych kulturnich
pamatek a architektonicky cennych objektd. Ochrana je zajisténa formou vymezeni
specifickych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a formulaci regulativl pro tyto
plochy. Pfedmétné regulativy zohlednuji architektonické i historické hodnoty uzemi.
Uzemni plan dale obnovuje &ast historické cestni sité v feSeném Gzemi.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

V ZUR UK je Fe$ené Gzemi zafazeno do krajinnych celkd KC Ralska pahorkatina (11) a
KC Severoleske niziny a panve (13), kam spada pfevazna &ast feSeného uzemi.

U KC Ralska pahorkatina (11) je charakteristika stavu krajiny formulovana jako ,krajina
udolimi vodnich toka rozfezané tabule s vétSinou vyvazenym zastoupenim lesu a
zemédélsky vyuzivanych pozemkd, v jizni ¢asti s intenzivnim zemédélstvim, v severni ¢asti s
piskovcovym skalnim méstem, vétSinou s mensimi sidly“.

Dil¢imi kroky k dosazeni cilové charakteristiky krajiny (krajiny harmonické, esteticky a
krajinarsky kvalitni, s vysokou hodnotou krajinného razu, krajiny venkovské) jsou:

a) Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech zejména podporou trvale udrzitelnych
forem zemédeélstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

VSechny vyrobni a zemédélské arealy v feSeném uzemi jsou plné funkéni a jsou
uzemné stabilizovany, pfipadné je navrzZen jejich drobna rozvoj. Pracovni
pfilezitosti pro nové obyvatele pfinesou vyrobni provozy na nové navrzenych

plochach vyroby a skladovani. Rizné podnikatelské aktivity mohou byt provozovany i
v ramci ploch smiSenych obytnych.

b) Individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s
harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich.

Uzemni plan navrhuje vét$inu ploch v navaznosti na zastavéné tzemi jednotlivych
sidel s cilem nenarusit krajinny raz feSeného uzemi. Pro zvySeni prostupnosti krajinou
je navrzena obnova fady historickych cest v celém Uzemi obce. Nové zastavitelné
plochy jsou navrhovany s cilem netfistit kvalitni zemédélské pudy v feSeném Uzemi a
nevytvaret téZko obhopodarovavatelné enklavy ZPF.

U KC SeveroCeské niziny a panve (13) je cilova charakteristika formulovana jako
,Krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tok( a severoCeskych panvi, pfevazné intenzivné
zemeé&délsky vyuzivana se strukturou menSich a stfednich sidel, Casto vysokych
urbanistickych a architektonickych hodnot®. Dil€imi kroky k dosaZeni cilové charakteristiky
krajiny (krajiny lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami, krajiny
venkovské a méstské, krajiny s optimalnimi pddnimi a klimatickymi podminkami pro
zemédélstvi a krajiny obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot) jsou:

a) Respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné
s typickym tradi¢nim zamérfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi).

Vyuziti zemédeélského padniho fondu je v pfevazné ¢asti Uzemi respektovano.
Rozvojové plochy jsou umistovany v zastavéném uzemi, popf. na plochach na
zastavéné uzemi bezprostfedné navazujicich, a navrhem uzemniho planu tak
nevznikaji enklavy zemédeélské pady, které by byly obtizné obhospodarovatelné.
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b) Napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatreni smerujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES).

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélské vyuzivani krajiny. V uzemi jsou
vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES.

d) Stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik
krajiny.

Stabilizace venkovského osidleni je zakladni mySlenkou koncepce rozvoje feSeného
uzemi. Pro zachovani a rozvoj poctu obyvatel jsou vymezeny plochy v pfiméfeném
rozsahu. Plochy jsou navrzeny pfevazné do proluk a v navaznosti na zastavéné
uzemi vSech sidel feSeného uzemi.

e) UvaZlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
pfirodniho a krajinného prostfedi.

V/yrobni funkce jsou uréeny dosavadnim vyvojem. Uzemni plan stavajici vyrobni
plochy stabilizuje. U nékolika ploch je navrzeno jejich drobné plosné rozsiteni.

f) Individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by Krajinny raz mohly poSkozovat.

Krajinny raz obce je navrhy uzemniho planu kladné ovliviovan navrhem €etné vefejné
zelené. Pro zvySeni prostupnosti krajinou je navrZzena obnova fady historickych
polnich cest.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkiim
a staybém vyvlastnit

ZUR UK vymezuji na uzemi obce Polepy tyto veiejné prospésné stavby:
Kad Nazev Popis - oznadeni Sitka koridoru (m) ‘

C1 Labska cyklostezka Trasa ¢.2 20 |

ZUR UK vymezuji na izemi obce Polepy tato vefejné prospé$na opatieni:

Kategorie Kod Nazev - popis
NRBK K13 Védlice (3) — Oblik, Rana (18)
RBC 015 Niva Obrtky
RBK 0005 Niva Obrtky — K 10
RBK 600 Sedlo - Holy vrch

ZUR UK stanovuji tyto Gkoly Gzemniho planovani pfi zpfesfiovani vymezeni vefejné
prospésnych opatfeni:
(1) V UPD obci zpresriovat, pfi dodrzeni podminek uvedenych v kapitole 4.7. ZUR UK,
vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridort) nadregionalniho a regionélniho
USES, které je tfeba zaloZit (tj. VPO).

Uzemni plan zpfesnil navrh prvki nadregionalniho a regionalniho USES ze ZUR UK.
Jedna se o navrh nadregionalniho biokoridoru NRBK K13, regionalnich biocenter
RBC 015, RBC 1296 a RBC 1297 a regionalni biokoridor RBK 0005. Tyto biokoridory
byly v feSeném Uzemi na zakladé terénniho prizkumu a podrobné&jSich mapovych
podkladl zpfesnény jako funkéni.

Uzemni plan dale zpiesnil trasu regionalniho biokoridoru RBK 600, ktery byl na
zakladé terénniho prizkumu zpfesnén mimo feSené Uzemi. Regionalni biokoridor
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RBK 615 byl v feSeném Uzemi na zakladé terénniho prizkumu a podrobnéjSich
mapovych podkladl zpfesnén jako nefunkéni.

(2) Pozemky v chybéjicich Eastech biokoridort a biocenter chranit pfed zastavbou ¢&i
zménami ve vyuZiti Gzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni biocentra na
poZadovanou miniméalni vyméru dle metodiky USES & souvislé propojeni
biokoridorem v $ifi dle metodiky USES, ac¢koli v soudasnosti tizemni pfedpoklady pro
doplnéni vymény biocentra ¢i souvislé propojeni biokoridorem existuji.

V Gzemi nadregionalnich a regionalnich USES nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.

ZUR UK nevymezuji na Uzemi obce Polepy zadna asanaéni Uzemi nadmistniho
vyznamu ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu.

8. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci
¢innosti obci a na FeSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s
prihlédnutim k podminkach obnovy a rozvoje sidelni struktury

a) Pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné

prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni (kromé USES), navrhu, asanaci a

‘l]zemnich rezerv |

‘ ORP ‘ Obec ‘ Pozadavek koordinace

- Litoméfice = Polepy  C1, C25, E10b (1a.A)
b) PoZzadavky na koordinaci koridoru a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich
a regionalnich skladebnych éasti USES (funkéni ¢asti; ¢asti k zalozeni - verejné
prospésna opatieni)
ORP Obec Pozadavek koordinace

Litoméfice Polepy NRBK /K 13/ funkéni

Litoméfice Polepy NRBK/K 13/ k zaloZeni

Litoméfice Polepy RBC/ 015/ k zalozeni

Litoméfice Polepy RBC /1296 / funkéni

Litoméfice Polepy  RBC /1297 / funkéni

Litoméfice Polepy RBK/ 0005/ k zalozeni

Litoméfice Polepy RBK/ 600 /k zalozeni

Litomé&fice Polepy  RBK/ 615/ funkéni

VySe uvedené koridory a prvky USES nadmistniho vyznamu byly v rdmci Gzemniho
planu Polepy z nadfazené dokumentace pfevzaty, upfesnény v podrobnosti méfitka
uzemniho planu a koordinovany v ramci SirSich vztahu.

Ostatni kapitoly ZUR UK nekladou na Gzemni plan Polepy Zadné pozadavky.
Uzemni plan Polepy je se ZUR UK v souladu.
2. 2 Soulad s cili_a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi_a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Polepy je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, dle § 18
a §19 stavebniho zakona.
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Uzemni plan vytvaii predpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu 3 zakladnich pilifd, tj. podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi, véetné
hodnot architektonickych a urbanistickych, prostfednictvim stanoveni podminek vyuziti
uzemi. Zastavitelné plochy byly navrzeny s ohledem na rozvojovy potencial uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi, v€etné stanoveni porfadi zmén v GUzemi a ploch Uzemnich rezerv
a vyuzivaji jeho v8echny Uuzemné technické prednosti, s cilem eliminovat pfipadna rizika
spojena s budoucim rozvojem na uzemi obce. Celkova koncepce uzemi splfiuje poZzadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v feSeném uUzemi. Za ucelem
optimalniho vyuziti priorit Gzemi a omezeni rizik spojenych s jeho rozvojem jsou formulovany
regulativy pro jednotlivé funkéni plochy (viz kapitola f vyrokové &asti Uzemniho planu).

2. 3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je feSen v souladu s pozadavky stavebniho zakona, vyhlasky &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a taktéz s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Rovnéz respektuje § 102 stavebniho zakona a zahrnuje do
urbanistické koncepce i plochy ze stavajiciho platného uzemniho planu.

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Fe$eného Gzemi.
S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi.

2. 4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni rozporu

2. 4. 1 Stanoviska dotéenych organt k navrhu tzemniho planu (§ 50 SZ)
Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bez pripominek tyto dotéené
organy:

o Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemni pracovisté Litoméfice, oddéleni

hygieny obecné a komunalni, €.j. KHSUL 12886/2010 ze dne 1.6.2010

e Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi, €.j. 14643/2010/05100 ze dne

31.5.2010,

e Meéstsky ufad Litoméfice, odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce, C. j.

28252/10/SKAS/BZ4 ze dne 31. 5. 2010,

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, &. j.

2034/DS/2010 ze dne 14.5.2010,

e Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV, ¢€.j. 804/530/10,

33516/ENV/10 ze dne 7. 5. 2010,

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, &. j.

1161/ZPZ/2010/UP — 469 ze dne 2. 6. 2010

- statni sprava les,

- ochrana ovzdu$i (Nemaiji pfipominek, ale upozorfiuji na povinnost plnéni imisnich
limitd pro ochranu zdravi lidi dle nafizeni vlady €. 597/2006 Sb. o sledovani a
vyhodnocovani kvality ovzdu$i, v platném znéni. Tento poZadavek ma pfimou
vazbu na vyuZiti Uzemi pro prumyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality). —
Vyhodnoceni porizovatele: Netyka se vlastniho zpracovani uUzemné
planovaci dokumentace, upozornéni proto povazujeme za bezpfedmétné.)

e Meéstsky ufad Litoméfice, odbor zZivotniho prostfedi, €. j. 0028253/10/ZP ze dne

28.5. 2010

- lesni hospodafrstvi,

- ochrana pfirody a krajiny,
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odpadové hospodarstvi.

Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska tyto dotéené organy:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, &. |.

1161/ZPZ/2010/UP — 469 ze dne 2. 6. 2010

ochrana pfirody a krajiny

MaloploSna zvlasté chranéna uzemi, ani jejich ochranna pasma se v uzemi
feSeném predlozenym navrhem nenachazi.
Vyhodnoceni pofizovatele: Vzato na védomi.

V Uzemi se nachazi regionalni biocentrum 34 Holy vrch a regionalni biocentrum

35 Hofidla, prochazi jim nékolik regionalnich biokoridord (severni, jizni a

severovychodni ¢ast uzemi) a to:

» regionalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum 34 Holy vrch a 35 Hofidla,

» regionalni  biokoridor spojujici  regionalni  biocentrum 35 Hofidla
s nadregionalnim biocentrem (mimo feSené uzemi),

» regionalni biokoridor vedouci zregionalniho biocentra 39 (mimo FeSené
uzemi).

PFfi zakladani, popt. doplnéni prvk USES (regionalni i lokalni Uroverl) se
doporucuje vyvarovat se pouzivani neplvodnich druhl dfevin a upfednostnit
stanovistné plvodni druhy.

Vyhodnoceni pofizovatele: Regiondini prvky USES jsou jako stav (funkéni)
prevzaty z nadfazené dokumentace UP VUC okr. Litomérice. Lokélni systém
USES je v navrhu UP Polepy navrien podle Planu USES z roku 2003,
zpracovany Ing. Ivanem M. Rothbauerem CSc., CKA 02 339, autorizovanym
projektantem USES. Zadavatelem a konzultantem uvedeného plénu USES
byl odbor Zivotniho prostredi Méstského uradu Litomérice. Tento urad je i
dotéenym orgdanem pro vydani stanoviska k UP z hlediska ochrany pfirody a
krajiny - lokdlniho systému USES a nemé& Zadné pripominky k ndvrhu UP
Polepy — uvedeno vyse. Vyse uvedené obecné doporuceni, bez konkrétni
pripominek, bereme na védomi.

V souvislosti s regionalnimi prvky USES upozorfiuji, Ze jakoukoliv pfipadnou
Upravu jejich hranic je nutné predem projednat s Krajskym Gfadem Usteckého
kraje. Zaroven upozoriuji, Zze graficky zakres hranice RBC 34 neodpovida
vymezeni USES, které maiji k dispozici.

Vyhodnoceni porizovatele: S dotéenym organem byla dne 24. 6. 2010
uzavriena dohoda - regionalni biocentrum RBC 34 bude zakresleno tak, jak je
uvedeno v ndvrhu UP Polepy (na zékladé porizenych Uzemné analytickych
podkladi ORP Litoméfice a dokumentace USES z roku 2003 vytvorené Ing.
I.M.Rothbauerem CSc.). RBC 34 zakreslené v ndavrhu UP Polepy zpresriuje
RBC zakreslené v platném UP VUC okr. Litomérice. Rozloha RBC 34 je
navrhovana na plose 47, 12 ha, pficemZz minimalni plocha pro citovany
regionalni prvek USES je 40 ha, a ta je zachovana.

U regionalniho biokoridoru v €asti propojujici LBC 16 a RBC 34 a dale v casti
vedouci z RBC 35 se jedna o historicky byvalé pastviny. Na téchto lokalitach se ve
vétsiné pfipadd, pokud jiz nedo$lo k zalesnéni, vyskytuje mnozstvi vzacnych
druht rostlin, ¢asto chranénych zakonem. Proto je nutné nezalesnéné plochy
byvalych pastvin nechat provéfit s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd
rostin a v pfipadé jejich vyskytu respektovat jejich zakonnou ochranu a
zalesnovani v téchto mistech neprovadét.

Vyhodnoceni pofizovatele: V UP Polepy bude v textové i grafické c&dsti
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popsdna a zakreslena u regionalniho biokoridoru, v ¢asti propojujici LBC 16
a RBC 34 a dale v ¢asti vedouci z RBC 35 skutecnost, Ze tyto oznacené
plochy RBK budou ponechany nezalesnéné z diivodu moZného vyskytu
velkého mnozstvi vzacnych druhu rostlin, ¢asto chranénych zakonem. Takto
byla dne 24. 6. 2010 uzaviena dohoda s uvedenym dotéenym organem na
useku ochrany prirody a krajiny.

- Na casti uzemi LBC 10 je dle nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sb., kterym se stanovi

narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, z 3. 11. 2009
(dale jen ,narodni seznam®), evidovana nova evropsky vyznamna lokalita Strané
nad Suchym potokem skoédem CZ0424133, kde pfedmétem ochrany jsou
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich (Festuco —
Brometalia). Evropsky vyznamné lokality zafazené do narodniho seznamu je
zakazano poSkozovat a dle § 45b zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, podléhaji predb&zné ochrané. Predlozenym UP navrzené
usmeérnéni spontanné probihajici druhotné sukcese skupinovou vysadbou stromu
na plose LBC 10, resp. na ploSe evropsky vyznamné lokality, ktera je soucasti
LBC 10, se proto jevi jako zcela nevhodné, a proto s nim v ploSe evropsky
vyznamné lokality nesouhlasi. Naopak v UP navrhovanou udrzbou trvalych
travnich porostl v této ploSe, at jiz pastvou nebo pravidelnym se€enim, souhlasi.
Protoze z navrhu v§ak neni ziejmy navrhovany zpusob opatfeni v dil€ich plochach
LBC 10, nelze tak v souladu s ustanovenim § 45i zakona €. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny, v souvislosti s touto nové na narodni seznam zafazenou
evropsky vyznamnou lokalitou vyloucit, Ze mize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvosti  evropsky vyznamné lokality nebo ptaCi oblasti.
Navrhovana opatfeni v tomto Uzemi je mozné z navrhu vypustit nebo je nutno
provést hodnoceni daného UP dle § 45h zakona.
Vyhodnoceni porizovatele: S dotéenym organem byla dne 24. 6. 2010
uzavrena tato dohoda: LBC 10, jehoZz soucasti je od 3. 11. 2009 nové
vyhlasena evropsky vyznamna Iokalita Strané nad Suchym potokem
s kédem CZ0424133, bude v ndvrhu UP Polepy ponechéno. V navrhovanych
opatrenich vSak budou uvedeny pouze ,opatreni k zajiSténi udrzby
stdvajicich trvalych travnich porosti — pastva nebo pravidelné seceni,”
ndvrhy na zalesriovéni v celém LBC 10 budou vypustény. UP Polepy proto
nebude nutné posuzovat dle § 45h zakona ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni, z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu.
S touto upravou navrhovanych opatfeni v LBC 10 souhlasi i Méstsky urad
Litomérice — odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, (uzaviena dohoda 24.
6. 2010) dotceny organ ochrany prirody a krajiny, ktery chrani mimo jinych
zdjmu i zajmy USES na lokalni arovni.

- VfeSeném uzemi se dle narodniho seznamu nachazi dale evropsky vyznamna

lokalita Skalky u TrebutiCek s koédem CZ0420041 a Holy vrch s kdédem
CZ0420007. Pozaduji do predlozeného UP doplnit informace o pFitomnych
evropsky vyznamnych lokalitdch a zakresy jejich hranic.
Vyhodnoceni porizovatele: S dotéenym organem byla dne 24. 6. 2010
uzaviena dohoda s tim, Zze nové vyhlasené evropsky vyznamné lokality
Skalky u Trebuticek s kodem CZ0420041 a Holy vrch s kédem CZ0420007
budou popsany a zakresleny v textové i grafické (koordinacni vykres) casti
oduvodnéni UP Polepy.

ochrana zemédélského pudniho fondu

- Vramci navrhu UP Polepy je navrhovana plocha vétsi, nez ke které ma pfi
udélovani souhlasu dle § 9 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdé&jich pfedpist, pisobnost Krajsky Gfad Usteckého
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kraje (nad 10ha). Navrh plochy je tedy projednavan i s Ministerstvem Zzivotniho
prostfedi. Z tohoto diivodu bude stanovisko Krajského ufadu Usteckého kraje,
odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, organu ochrany zemédeélského pudniho
fondu k navrhu UP Polepy vydano samostatné. Upozortiuji, Ze bez projednani
s Ministerstvem Zivotniho prostiedi nebude Krajsky ufad Usteckého kraje - odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi s navrhem UP Polepy souhlasit.

- Dotéeny organ zaslal pofizovateli doplnéni stanoviska ZPF ¢&. .
1161/ZPZ/2010/UP-469_dopInéni ZPF ze dne 28. 6. 2010 k UP Polepy po
projednani navrhu plochy PP1 s Ministerstvem Zivotniho prostfedi, odborem
vykonu statni spravy |V takto:

> Pozemky v plose PP1, ktera je podle navrhu UP Polepy uréena jako
plocha dopravni infrastruktury — pfistavaci plocha pro ultralehka a
zemédélska letadla o vyméie 10,64 ha (orna plida zafazena do lll. a IV.
tfidy ochrany dle metodického pokynu MZP &,j. OOLP/1067/96
k odnimani pudy ze ZPF), budou dle odivodnéni navrhu uzemniho
planu zafazeny do trvalého travniho porostu bez staveb. Protoze se
jedna pouze o zménu druhu pozemku v ramci ZPF, nejedna se tedy o
zabor ZPF. Z vySe uvedeného pozaduji, aby byla tato plocha i nadale
vedena jako soucast ZPF.

Vyhodnoceni pofizovatele: Podle této pripominky dotéeného organu bude
provedena uprava v textové (kapitola e. 1. Ochrana pudniho fondu) i grafické
(vykres &. 11 PFedpoklddané zabory ptidniho fondu) éasti oduvodnéni UP.

» Ztextové Casti odlvodnéni vyplyva, ze dojde k zasahu do melioraénich
zafizeni navrhovanou plochou B18 a D28, pozaduji, aby byla
zachovana funkénost stavajicich melioracnich zafizeni.

Vyhodnoceni pofizovatele: Plocha B18 a plocha D28 budou z ndavrhu UP
Polepy vypustény.

» Dale pozaduji kapitolu e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa doplnit v tabulkové &asti o chybégjici udaje dle
katastru nemovitosti a to o parcelni Cisla dot€enych pozemka.

Vyhodnoceni pofizovatele: Tento poZadavek dotéeného organu bude
doplnén do textové éésti odiivodnéni UP — kapitoly e).

» K ostatnim plocham nemaji namitky.
Vyhodnoceni pofizovatele: Vzato na védomi.

posuzovani vlivl na zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako prislugny Gfad z hlediska posuzovani vlivi
koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na
zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon), vydal k doprojednani
zadani UP Polepy samostatné stanovisko ze dne 16. 7. 2008, &.j. 2960/07/ZPZ-
SEA, &.ev. 120804/2008, s vysledkem - UP Polepy je nutno posoudit z hlediska
vlivd na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivii UP Polepy na Zivotni prostfedi zpracované na zakladé
ustanoveni §10i odst. 4 zdkona osobou k tomu opravnénou podle §19 zakona bylo
predloZeno jako nedilna sougast navrhu UP Polepy.

navrhu UP Polepy, dokumentace k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfed,
dokumentace k vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi, vyjadfeni podanych
k navrhu, k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a k vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi v terminu do 3. 7. 2010 na zakladé zadosti o prodlouzeni
Ihaty pro uplatnéni stanoviska ze dne 27. 4. 2010, €. j. 2960/ZPZ/2007/SEA, JID:
74794/2010/KUUK.

Vyhodnoceni pofizovatele: Stanovisko k vyhodnoceni viivi dzemniho planu
na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ze dne 23.6.2010, ¢.j.
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2960/ZPZ/2007/SEA - stanovisko obdrzel pofizovatel dne 30. 6. 2010.
Samostatné vyhodnoceni stanoviska dotéeného organu k vyhodnoceni viivi
UP na Zivotni prostredi pofizovatel uvadi v samostatné kapitole d) této
zZpravy.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, &. j. 5823/39403-UP/2010-7103/44 ze

dne 25. 5. 2010

- S navrhem UP Polepy souhlasi. Upozorfiuji na respektovani podminek danych &.

j. 4286-UP/2008-7103/41.
Vyhodnoceni porizovatele: Dotéeny organ upozornuje na svij poZadavek
podany v ramci doprojednéni zaddni UP Polepy, a to ,,Ze stavba fotovoltaické
elektrarny musi byt vramci Gzemniho a stavebniho Fizeni s VUSS
Praha/USNI Litoméfice detailné projedndna.“ Tato pripominka bude
projektantem zarazena jako regulativ plochy vyroby a skladovani -
fotovoltaicka elektrarna — F1.

- Tento souhlas se nevztahuje pro pfipadné umisténi staveb vétrnych elektraren.
Navrhem ani jeho dasledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma
prisludnost hospodatit MO CR.

Vyhodnoceni pofizovatele: Bereme na védomi. UP nenavrhuje Zzédné plochy
pro vétrné elektrarny ani nejsou dotéeny pozemky nebo objekty MO CR.

- Dale zasilaji pro potfeby stavebniho ufadu ,Vyjmenované druhy staveb,” pro které
je kvydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni vzdy nutné souhlasné
stanovisko VUSS Praha.

Vyhodnoceni porizovatele: Vyjmenované druhy staveb bereme na védomi,
nejsou v$ak vyuZzitelné pfi porizovani UPD.

Hasi&sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Litomé&fice, &.j. HSUL-419-
36-UP/LT-PREV-Ce-2010 ze dne 12. 5. 2010
Pozaduji pfi navrhu vodovodni sité k novym plocham pocitat i se zajisténim
pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, v mnozstvi
stanoveném CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni
vodou.
Vyhodnoceni porizovatele: Tato pripominka dotéeného organu bude
projektantem doplnéna do textové é&asti navrhu UP Polepy, kapitoly d. 2.
Technické vybaveni — Zasobovani pitné vody.

Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy ufad Litoméfice, &. j. 726/2010 ze dne
2.6.2010
Sdéluji, ze nemaiji pfipominek, pouze v k. U. Okna u Polep maji zahajenou
pozemkovou Upravu, jejiz soucasti bude zaméfeni skuteCného stavu a
vypracovani planu spole¢nych zafizeni.
Vyhodnoceni porizovatele: Stanovisko dotceného organu s uvedenim
zahajené pozemkové upravy v k. u. Okna u Polep bereme na védomi. Do
UPD Ize v$ak zaradit pouze zpracované, projednané a schvélené pozemkové
upravy.

Méstsky ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostiedi, &. j. 0028253/10/ZP ze dne
28. 5. 2010

vodni hospodarstvi
Na strané &.13 textové &asti UP Polepy je navrzena likvidace splaskovych vod
v pfipadé nedostateéné kapacity stavajici (centralni) COV domovnimi &istirnami.
Pozaduji doplnit moznost likvidace odpadnich vod v pfipadé nedostate¢né
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kapacity stavajici COV bezodtokymi jimkami — Zumpami, nebot na povoleni
stavby domovni COV neni pravni narok — respektive povoleni k vypousténi
odpadnich vod do pldnich vrstev (ne u vSech lokalit je vhodny vodni tok pro
vypousténi odpadnich vod), z nichz by mohly do vod podzemnich vniknout, Ize
povolit jen vyjimecné na zakladé posouzeni jejich vlivu na jakost podzemnich vod
- § 38 odst. 4 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist. U tohoto posouzeni je nutno pfipadné zohlednit i
skute¢nost, Ze nékteré lokality se nachazeji v ochranném pasmu vodnich zdrojl
(dfive PHO). Po rozsiteni kapacity stavajici COV budou na ni napojeny plochy
s domovnimi COV a bezodtokymi jimkami — Zumpami.

Vyhodnoceni pofizovatele: Do textové édsti navrhu UP Polepy - kapitoly d. 2.
Technické vybaveni - Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod bude doplnén
text dle pripominky tohoto dotéeného organu, tj. moznost likvidace
odpadnich vod v pfipadé nedostateéné kapacity stdvajici COV i bezodtokymi
Jjimkami — Zumpami.

Dle §51 bylo uplatnéno nasledujici stanovisko

o Krajsky Ufad Usteckého kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
15. 2. 2011 zn. 88/UPS/2011 bylo doru€eno pofizovateli dne 28. 2. 2011 bez
pfipominek na $irsi Gzemni vztahy a konstatovanim, Zze navrh UP Polepy je v souladu
s platnym Uzemnim planem velkého Uzemniho celku okr. Litoméfice a Politikou
uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim vlady &. 929 dne 20. 7. 2009.

Po stanovené lhité uplatnil stanovisko tento dotéeny organ:
o Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, €.j. 2010/2785/KVSU ze dne 26. 4. 2010
(bez pfipominek)

2. 4. 2 Stanoviska dotéenych organu k upravenému a posouzenému navrhu uzemniho
planu (§ 52 Sz)

V zakonem stanovené I|hiuté podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona uplatnily

souhlasna stanoviska tyto dotéené organy:

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, &. j.
1690/DS/2011 ze dne 4.5.2011,

e Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV, &.j. 801/530/11,
36029/ENV/11 ze dne 31. 5. 2011,

e Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, &. j. 6080/49556-UP/2011-7103/44 ze
dne 25. 5. 2011

V zakonem stanovené lhuté podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona uplatnily ve svych
stanoviscich pozadavky tyto dotéené organy:

¢ Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy ufad Litoméfice, €. j. 84580/2011-MZE-130737
ze dne 3. 5. 2011
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Litoméfice pouze sdéluje, Ze
v katastralnim uzemi Okna u Polep ma pozemkovy Ufad zahajenou pozemkovou
Upravu, na které byly v lednu 2011 obnoveny prace, v souasné dobé je zaméfeny
skuteCny stav, ktery bude slouzit jako podklad pro plan spoleénych zafizeni.
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.
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2. 4. 3 Stanoviska k pokynim pro upravu navrhu uzemniho planu
e Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne
27.2.2013, doru€eno DS dne 28.2.2013 a zapsano pod &.j. 13822/13/ROZ
,Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, obdrzel
dne 30. 1. 2013 pokyny pro zpracovani 2. navrhu uzemniho planu Polepy podle §
51 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon).

Z posouzeni obsahu pokynlU pro zpracovani 2. navrhu a na zakladé kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), provedl zdej$i odbor jako
prislusny organ podle § 22 pism. b) zakona zjiStovaci fizeni podle § 10i odst. 3 s
nasledujicim zavérem:

»uzemni plan Polepy*“
je nutno posoudit z hlediska vlivll na zZivotni prostredi

Pokyny pro zpracovani 2. navrhu uzemniho planu pozZaduji pfevedeni lokalit z II.
etapy vystavby do I. etapy, rozSifeni ploch pro bydleni, rozSifeni stavajiciho arealu
zemédélské vyroby spoleénosti Chmel Polepska blata, s.r.o.

Pokyny pro zpracovani 2. navrhu uzemniho planu nevylu€uji vymezeni ploch

pro umisténi zameéra podléhajicich posouzeni, a proto byla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA). Navrh
zadani uzemniho planu nevyluéuje vymezeni ploch pro umisténi zamérd, které
mohou zpusobit vyrazné negativni zasah do zivotniho prostfedi, ovlivnéni
krajinného razu, ekologické stability Uzemi a udrziteIného rozvoje uzemi.

»Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na zivotni prostfedi“ je tfeba zpracovat
vrozsahu pfilohy stavebniho zakona. Zpracovatel se zaméfi na Vvlivy
navrhovanych zaméri na poméry dotCené oblasti s ohledem na moznost
celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze se nepfedpoklada variantni feSeni umisténi ploch, je nutné
,Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi“ v€etné ,Vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na Zivotni prostfedi“ predlozit jako soucast 2. navrhu uzemniho
planu Polepy.

»Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zZivotni prostfedi“ musi byt zpracované na
zakladé pfilohy stavebniho zakona osobou k tomu opravnénou podle § 19 zakona
a bude nedilnou soucasti navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Musi byt podrobné popsany vlivy zamér na pomeéry dotéené oblasti s ohledem
na moznost celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi a mozné
ovlivnéni zdravi obyvatelstva.

Soucasti ,Vyhodnoceni vlivih uUzemniho planu na Zivotni prostfedi“ bude
vypracovani kapitoly zaveéry a doporuCeni vCetné navrhu stanoviska dotceného
organu ke koncepci s uvedenim vyroku, zda lze z hlediska negativnich vlivi na
Zivotni prostfedi s jednotlivou plochou a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit,
souhlasit s podminkami v€etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit.

»Vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na Zivotni prostredi“ a ,,Vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi“ preda porizovatel v listinné a elektronické
podobé na Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostredi a
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zemédélstvi, k vydani stanoviska.“

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne

27.2.2013, doru€eno DS dne 28.2.2013 a zapsano pod &.j. 13815/13/ROZ
JKrajsky Grfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako
organ vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon),
vydava dle § 45i zakona k zadosti Méstského ufadu Litoméfice, odboru uzemniho
rozvoje, Mirove namésti 15/7, 412 01 Litoméfice ze dne 31. 1. 2013, toto
stanovisko:

»2. havrh uzemniho planu Polepy“ nebude mit samostatné ani ve spojeni s
jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptacich oblasti v
Gzemni puisobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje.

Od0vodnéni:

2. navrh UP je situovan mimo hranice ptadich oblasti a evropsky vyznamnych
lokalit, resp. v dostateCnych vzdalenostech od nich. NejblizSi lokalitou soustavy
Natura 2000 v pasobnosti Krajského GFadu Usteckého kraje je evropsky
vyznamna lokalita Skalky u Trebuti¢ek (CZ 0420041), ktera je od ploch uvedenych
v navrhu UP vzdalena cca 0,2 km S a Z smérem. Pfedmétem ochrany EVL Skalky
u TrebutiCek jsou stanovisté — 9170 — dubohabfiny asociace Galio — Carpinetum,
91HO — panonské Sipakové doubravy a 9110 — eurosibifské stepni doubravy. Pro
pfedmét ochrany pfredstavuje realnou hrozbu zejména nevhodné lesnické
hospodafeni a spontanni zarlstani xerotermnich travnikd. Popis, funkéni
vymezeni a umisténi jednotlivych ploch mimo uzemi EVL vylu€uje, ze by mohlo
dojit pfi navrhu jednotlivych ploch k negativnimu ovlivnéni dotéené lokality, resp.
jejiho pfedmétu ochrany ani jeji celistvosti. Podobné nelze pfedpokladat
vyznamny vliv zamySleného zaméru ani na pfedméty ochrany nebo celistvost jiné
evropsky vyznamné lokality &i ptaCi oblasti v plsobnosti Krajského ufadu
Usteckého kraje.

2. 4. 4 Stanoviska dotéenych organt k upravenému a posouzenému navrhu izemniho

planu (§ 52 SZ — opakované projednani)

V zakonem stanovené lhiité podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona uplatnily souhlasna
stanoviska tyto dotéené organy:

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafistvi ze dne 18. 10.
2016, doruc¢eno DS dne 18.10.2016 a zapsano pod €.i. 67157/16/ROZ

Obvodni barisky tfad pro Uzemi kraje Usteckého ze dne 5.10.2016, doru¢eno DS dne
20.10.2016 a zapsano pod &.i. 67752/16/ROZ

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany Gzemnich
zajmu a fizeni programU nemovité infrastruktury Praha ze dne 9.11.2016, doru¢eno
dne 9.11.2016 a zapsano pod €.j. 72657/16/ROZ.

Méstsky ufad Litomérice, odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce ze dne
15.11.2016, doruc¢eno dne 15.11.2016 a zapsano pod &.j. 74183/16/ROZ

Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 14.11.2016, doruc¢eno dne 16.11.2016 a
zapsano pod €.i. 74607/16/ROZ

50



e Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne
15.11.2016, dorué¢eno dne 16.11.2016 a zapsano pod €.j. 74571/16/ROZ

Ochrana ovzdusi
Ochrana prirody a krajiny

e Krajska veterinarni sprava, ze dne 18.11.2016, doru¢eno dne 21.11.2016 a zapsano
pod &.j. 75174/16/ROZ

V zakonem stanovené lhaté podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona uplatnily ve svych
stanoviscich pozadavky tyto dotéené organy:

e Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
9.11.2016, dorué¢eno dne 16.11.2016 a zapsano pod ¢.j. 74633/16/ROZ

= Z hlediska koordinace vyuZzZivani uzemi, zejména s ohledem na S§irSi_uzemni
vztahy nema pfipominky.*

= ,Z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1
(@aPUR) schvalenou dne 15.4.2015 usnesenim viady &. 276 sdélujeme, Ze v
navrhu UP je vyhodnocen soulad s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se tykaji feSeného
Uzemi. V oddvodnéni navrhu UP je vyhodnocen soulad zejména s prioritami &. 14,
14a, 16, 19, 20, 20a, 22, 23, 24, 25 a 26.
Do zaplavového uzemi Q100 feky Labe je umisténa plocha ZV1 — zemédélska
prvovyroba, potfeba vymezeni této plochy je fadné odidvodnéna v Casti
odtivodnéni navrhu UP a v navrhu UP je stanovena podminka pro jeji vyuZiti, a to
vybudovani komunikace nad uroven hladiny Q100, ktera bude zaroven slouzit jako
unikova cesta pfi povodnich. Do kapitoly f., do €asti, kde jsou stanoveny podminky
pro plochy ZV, je potfeba doplnit oznaceni této komunikace ,VP5";, zaroven do
kapitoly g.1 VPS je tfeba doplnit konkrétni oznaceni komunikace ,VP5" a popsat
jeji ucel, jak je tomu v odavodnéni.*
Vyhodnoceni: Informace o vyhodnoceni souladu s prioritami uzemniho
planovani jsou vzaty na védomi. Projektant v ramci tzv. nepodstatné upravy
upresni oznaceni a popis (prevzeti z textové casti oduvodnéni) zminéné
komunikace v uvedenych kapitolach f. a g.1.

,Navrh UP respektuje koridor E10 — dvojité vedeni 400 kV v trase Vyskov-
Babylon. Vymezuje ho jako koridor VPS — E7.*
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

,Z aPUR dale pro Fe$ené Gzemi vyplyva respektovat koridor C-E61 — Zeleznice &.
072 Usti nad Labem-Stiekov-Lysa nad Labem. K vyhodnoceni koridoru C-E61
uvedeném v odOvodnéni navrhu UP pouze pfipominame, Ze na zakladé
schvélené Zpravy o uplatiiovani ZUR UK v uplynulém obdobi bude v navrhu 2.
Aktualizace ZUR UK na zakladé podkladd zajistovanych Ministerstvem dopravy
provéfeno vymezeni koridoru pro C-E61. Dle vysledk( provéreni podkladi od MD
bude koridor pro zamér C-E61 v pfipadé uzemnich dopadu (zobrazitelnych v
méfitku ZUR UK) vymezen v navrhu 2. Aktualizace ZUR UK.*

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi a to véetné informace o tom, Ze 2.
aktualizace ZUR UK bude zpresriovat koridor pro C-E61.

51



»Z hlediska souladu s nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou
Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), které nabyly ucinnosti 20.
10. 2011, uvadime nasledujici:

Priority Uzemniho pléanovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, které se tykaji feSeného Uzemi, jsou navrhem feSeni UP respektovany,
vyhodnoceni souladu s prioritami je v od@ivodnéni navrhu UP uvedeno.”
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

,Z hlediska zpfesnéni a vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu,
ovliviujicich Uzemi vice obci, vyplyva pro uUzemi obce povinnost vymezit a
zpresnit regionalni biocentrum RBC 015 — Niva Obrtky; RBC 1296 — Holy vrch;
RBC 1297 — Hofidla; nadregionalni biokoridor NRBK K13 — Védlice-Oblik, Rana;
regionalni biokoridor RBK 615 — Hofidla-RBK 600; RBK 600 — Sedlo-Holy vrch;
RBK 0005 — Niva Obrtky-K10. Navrh UP Polepy respektuje véechny vyse uvedené
prvky USES a zpfesriuje je v souladu se ZUR UK. RBK 600 je zpfesnén mimo
fedené Uzemi. Navrh dale vymezuje pouze RBK 615 jako vefejné prospésné
opatfeni (VPO), ptestoze navrh ZUR UK stanovuje &ast NRBK K13, RBK 0005 a
RBC 015 jako prvky ,k zaloZeni®, a tudiz jejich povinnost vymezit je v UP jako
VPO. V textové ¢asti odivodnéni navrhu je fadné zdiivodnéno, pro¢ doslo k
takovémuto zpusobu zpresnéni.”

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

,ZpFresnéni véech vyse uvedenych prvkid USES je tfeba v grafické &asti zahrnout
mezi plochy ,navrhové®, nikoliv plochy ,stavové®. Do textové &asti navrhu UP
nutno doplnit k jednotlivym prvkdm USES vy$e uvedené nazvy podle ZUR UK.*
Vyhodnoceni: Projektant v ramci tzv. nepodstatné upravy zahrne uvedené
prvky USES jako ,ndvrhové“ a doplni nazvy dle nadfazené (zemné
planovaci dokumentace.

,Navrh UP respektuje cyklostezky C25 — Chemnitz-Most-Doksy a C1 — Labska
cyklostezka. Obé trasy vymezuje jako VPS s oznacenim DC2 (C25) a DC1 (C1).”
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

,Déle navrh UP respektuje koridor ER6 — zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR
Vyskov-TR Babylon, ktery je v navrhu vymezen jako VPS E7. Pouze
pfipomindame, Zze do hlavniho vykresu je potfeba doplnit oznaeni E7, jak je
koridor oznacovan v celém rozsahu textové i grafické ¢asti.”

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi. Projektant upresni v grafické
¢asti oznaceni uvedené VPS E7.

,V navrhu UP jsou zohlednény a vyhodnoceny dkoly vyplyvajici z upfesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot Uzemi kraje tykajici se feSeného uzemi.*

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

,Déle je v navrhu UP uvedeno vyhodnoceni Ukold vyplyvajici z vymezeni
krajinného celku KC11 — Ralské& pahorkatina a KC13 — SeveroCeské niZiny a
panve, do néhoz obec Polepy spada.”

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

~,Z hlediska vySe uvedenych skuteénosti KU UK UPS konstatuje, ze
predlozeny navrh UP Polepy je zpracovan v souladu s pozadavky § 50 odst.
7 stavebniho zakona.“

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.
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,V ramci metodické pomoci ve smyslu § 67 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich, v platném znéni, upozorfiujeme, Ze navrh UP u vétSiny ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovuje podminéné pfipustné vyuziti, u nékterych
ploch jsou uvedeny podminky procesniho charakteru, které UP stanovovat
nepfislusi. Je potfeba tyto podminky z navrhu UP vyjmout, popt. je nahradit
podminkou charakteru vécného.*

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi. V pfipadé procesnich podminek
nevyplyvajicich ze zpracovaného posouzeni vilivu na Zivotni prostredi dojde
k jejich vypusténi.

,Dale pfipominame, ze u ploch, u nichz jsou vylouceny stavby uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona je tfeba na zakladé pfilohy €. 7 ¢ast I. odst. 1 pism. f)
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné planovaci &innosti, v kapitole f)
LStanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti...“ tyto
doplnit jako nepfipustné vyuZziti. V opacném

pfipadé bude mozné uplatiiovat § 18 odst. 5 SZ v ramci celého vymezeného
nezastavéného uzemi obce bez omezeni.”

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi. Porizovatel UPD konzultoval
zdlezitost se zpracovatelem dokumentace a zejména pak s urcenym
zastupitelem. Dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona pofizovatel vyhotovuje
vysledky projednani ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Dopisem ze dne
2.8.2017, dorucenym 4.8.2017 s ¢.j. 49791/17/ROZ sdélil uréeny zastupitel, ze
trvd na koncepci stanovené v ndvrhu UP (k opakovanému fizeni dle § 52 SZ)
s tim, Ze nebudou konkrétné regulovany moznosti uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona a to i s ohledem na délku pofizovani této UPD.

.Na zavér v souvislosti s plochami bydleni B21, B24, B29, B26 upozornujeme, Ze
dle § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2 - do této plochy se nezapocCitavaji pozemni komunikace. Tyto plochy
jsou sice podminény zpracovanim US, ale po marném uplynuti lhity, tato
podminka nebude platit a je proto potfeba vySe zminéné plochy vefejnych
prostranstvi zanést do navrhu UP.*

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi. Porizovatel UPD konzultoval
zalezitost se zpracovatelem dokumentacea zejména pak s uréenym
zastupitelem. Dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona porizovatel vyhotovuje
vysledky projednani ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Dopisem ze dne
2.8.2017, doruéenym 4.8.2017 s é.j. 49791/17/ROZ sdélil uréeny zastupitel, zZe
trvd na koncepci stanovené v navrhu UP (k opakovanému Fizeni dle § 52 SZ)
s tim, Ze specifikace verejnych prostranstvi bude stanovena pfi pripadném
zpracovani uzemnich studii pro uvedené plochy bydIeni.

,V navaznosti dale pfipominame, Ze je potfeba stanovit pfiméfenou lhatu pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti, jak je uvedeno v
priloze &. 7 Casti |. odst. 2 pism. c¢) vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti. V navrhu uP je uvedeno, cit.: ,PoZadavek na
zpracovani Uzemni studie bude platny po dobu 4 let od vydani uzemniho planu.*
Nutno upravit tuto formulaci, tak aby byla v souladu s pfilohou cit. vyhlasky.*

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi. Zpracovatel uzemné planovaci
dokumentace upravi znéni tykajici se Ihity pofizeni uzemni studie s tim, Ze
upravi znéni této podminky v souladu s ustanovenim prilohy ¢. 7 casti |.
odst. 2 pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
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podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

e Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne
15.11.2016, doruc¢eno dne 16.11.2016 a zapsano pod &.j. 74571/16/ROZ

Ochrana zemédélského pudniho fondu
JKrajsky ufad Usteckého kraje jako dotéeny organ z hlediska ochrany
zemeédélského pudniho fondu podle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
zakona), vydavame podle § 5 odst. 2 zakona nasledujici stanovisko:
Od spole¢ného projednani, ke kterému vydal zdejSi organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale ZPF) stanovisko ze dne 28. 6. 2010, JID:
121314/2010/KUUK, ¢&. j.: 1161/ZPZ/2010/UP-469_doplInéni ZPF doslo k témto
zménam:
Byly vymezeny nové plochy B29, B30, VS4 a TV2.
Navrhovana plocha B29 pro plochy bydleni pfedstavuje zabor 3,96 ha zemédélské
pudy zafazené do lll. a IV. tfidy ochrany. Tato plocha je navrhovana do Il. etapy
navrhu v navaznosti na plochu B21, ktera je navrhovana v |. etapé. Navrhovana
plocha B30 pro plochy bydleni pfedstavuje zabor 0,73 ha zemédélské pudy s lll. a
IV. tfidou ochrany. Navrhovana plocha VS4 pro plochy vyroby a skladovani (pro
umisténi cesacky chmele)pfedstavuje zabor 0,41 ha zemédélské pldy s V. tfidou
ochrany. Plocha z jedné strany pfiléha k ostatni ploSe a z druhé strany navazuje
na navrhovanou plochu TV2. Navrhovana plocha TV2 pro plochy technické
infrastruktury predstavuje zabor 0,22 ha zemédélské pudy s V. tfidou ochrany.
Navrh téchto ploch lze shledat v souladu s § 4 zakona a Ize s jejich navrhem
souhlasit. Upozorfiujeme pouze na nesrovnalost v oznaeni plochy B30, v hlavnim
vykrese je oznaCena jako plocha B30, ale ve vykrese ZPF a v tabulkové casti
Vyhodnoceni pfedpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa je tato plocha oznacovana jako
B31.
Do I. etapy navrhu byly pfesunuty tyto plochy z Il. etapy navrhu: B16, B17, B20,
B21, B24.
Z navrhu byly vypustény plochy B3, B18 a B25.
Byly zmenSeny plochy B11, B22, B23, B24, D3, D22, D28, D34 a D35.
S uvedenymi zménami Ize z hlediska ochrany ZPF souhlasit.”
VVyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi. Zpracovatel uzemné planovaci
dokumentace provéri a pripadné upravi oznaceni plochy B30 tak, aby bylo
provdzdno se véemi ¢astmi pofizované UPD.

Posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi
Krajsky ufad Usteckého kraje jako pFislusny ufad z hlediska posuzovani vliv(
koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na
zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), sdéluje, Ze
stanovisko k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Polepy bude vydano
samostatné.
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

e Statni pozemkovy ufad, ze dne 21.11.2016, doru€eno DS dne 21.11.2016 a zapsano
pod ¢&.j. 75269/16/ROZ

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Pobocka

Litoméfice, jakozto vécné a mistné pfisluSny spravni ufad podle ust. § 19, pism.

c), zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, ve

znéni pozdéjSich predpist sdéluje, ze v katastralnim Uzemi Okna u Polep byla

pozemkova uUprava ukon€ena v roce 2004. V katastralnich Uzemich Polepy a
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Encovany byly zahajeny pozemkové uUpravy v roce 2016. Upozoriujeme, ze v
souladu s ust. § 2, zdkona & 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a
pozemkovych ufadech, ve znéni pozdéjSich predpisi slouzi vysledky
pozemkovych Uprav pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny
podklad pro uzemni planovani.

Vyhodnoceni: Uvedena informace o ukonceni a zahdjeni pozemkovych
uprav je vzata na védomi.

Po zakonem stanovené |haté podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona uplatnily
stanoviska tyto dotéené organy:

Po zakone stanovené Ihuté nebyly v uvedeném fizeni uplatnény Zzadna
stanoviska.

Po zakonem stanovené lhité podle ustanoveni § 52 stavebniho zékona byly uplatnény
v opakovaném fizeni nasledujici stanoviska:

Méstsky urad Litomérice Odbor Zivotniho prostfedi ze dne 16.11.2016, doruc¢eno

5.12.2016 a zapsano pod &.j. 77523/16/ROZ

Nasledujici bez pfipominek
Lesni hospodarstvi

Ochrana prirody a krajiny

Odpadové hospodarstvi

Vodopravni urad

Samostatné bylo pozadano o stanovisko krajského uradu z hlediska uplatfiované dle §
10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjsSich predpisu

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Zde dne

14.12.2016, doruc¢eno DS dne 14.12.2016 a zapsano pod ¢.j. 80037/16/ROZ

Na zakladé navrhu uzemniho planu, dokumentace k vyhodnoceni vlivd tzemniho
planu na Zzivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivi konceptu uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, vyjadfeni podanych k navrhu uUzemniho planu,
k vyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostfedi a k vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor
zivotniho prostifedi a zemédélstvi jako pfFisluSny organ podle § 22 pism. b) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni
§ 10i odst. 3 uvedeného zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi
k navrhu uzemniho planu Polepy

pfi respektovani podminek prostorovych a funkénich regulativi uvedenych ve
vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostfedi v navazujicich uzemnich
fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. PFed rozsifenim COV (lokalita TV1) ovéfit bezpe&nost z hlediska emisi
pachovych latek a vliv na blizkou obytnou zastavbu.

55



2. P¥i vystavbé a rekonstrukci komunikaci je nutno (pfedevSim v uzavienych
obytnych zénach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy
zabezpedujici jak provoz, tak i CasteCné zasaknuti a zdrzeni (retenci),
(napt. dlazbu).

3. Pfirozhodovani o umisténi stavby v plochach B8, B9, B13, B15, B21, B22
a B23 posoudit stavbu z hlediska akustické zatéZe z dopravy po
komunikaci 11/105. V pfipadé nadmérného zatizeni zajistit protihlukova
opatfeni.

4. VysSe uvedené podminky je nutné respektovat pfi navazujicich fizenich.

Vyhodnoceni: Uvedené souhlasné stanovisko je vzato na védomi vcéetné
podminek tykajicich se aZz navazujicich Fizeni.

2. 4. 5 Stanoviska dotéenych organt k navrhu na rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek (§ 53 SZ)

Ve stanovené lhGté podle ustanoveni § 53 stavebniho zakona uplatnily souhlasna
stanoviska tyto dotéené organy:

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, ze dne
30.5.2017, doru¢eno DS dne 30.5.207 a zapsano pod &.j. 35046/17/ROZ

e Krajska veterinarni sprava, ze dne 12.6.2017, doru¢eno dne 13.6.2017 a zapsano pod
¢.j. 38424/17/ROZ

e Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Litoméfice, ze dne
19.6.2017, doruc¢eno DS dne 20.6.2017 a zapsano pod ¢&.j. 40586/17/ROZ

e Krajsky Giad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu ze dne
19.6.2017, dorué¢eno DS dne 20.6.2017 a zapsano pod &.j. 40576/17/ROZ

e Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, zde dne
22.6.2017, doruc¢eno DS dne 23.6.2017 a zapsano pod &.j. 41347/17/ROZ

e Statni pozemkovy Ufad, ze dne 27.6.2017, doru¢eno DS dne 27.6.2017 a zapsano
pod ¢&.j. 42061/17/ROZ

Po stanovené l|huté podle ustanoveni § 53 stavebniho zakona uplatnily souhlasna
stanoviska tyto dotéené organy:
e Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 24.7.2017, doru¢eno DS dne 31.7.2017 a
zapsano pod &.j. 48794/17/ROZ

3) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 pism. a) - f) stavebniho
zakona

3. 1 Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

Z pfezkoumani uvedeného v piedchozi kapitole vyplyva, Ze uzemni plan je v souladu
s politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 a s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, dale v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, a dale v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisQ.
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3. 2 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na

zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo zpracovano v souladu se zakonem
¢.183/2006Sb., a vyhlasky &.500/2006Sb. a je pfilohou UGzemniho planu. Cast A)
Vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho planu na zZivotni prostfedi, byla zpracovana v souladu
s prilohou k zakonu ¢&.183/2006Sb. Dokumentaci zpracoval Ing. Jan Drevikovsky v unoru
2010 (autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku: osvédceni odborné zpuUsobilosti
€.j.2556/381/0PV/93). Zbyla ¢ast dokumentace byla zpracovana Ing. Stanislavem Zemanem.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Polepy byl navrh uzemniho planu dopinén o
pozadavky vyplyvajici z vefejného projednani a v rozsahu provedenych zmén byly upraveny
a doplnény i vySe uvedené dokumentace.

3. 3 Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

V souladu s ustanovenim § 50 stavebniho zakona t;vlo K navrhu uzemniho planu véetné
dokumentace SEA uplatnéno Krajskym uradem Usteckého kraje, odborem Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi nasledujici stanovisko:

Na zakladé navrhu UP, dokumentace k vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostredi,
vyhodnoceni vlivii navrhu UP na udrzitelny rozvoj izemi, vyjadfeni podanych k navrhu UP, k
vyhodnoceni vlivli izemniho planu na zZivotni prostfedi a k vyhodnoceni vlivli tizemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i odst. 3 uvedeného zakona vydal dne
23. 6. 2010 ¢. j. 2960/ZPZ/2007/SEA — stanovisko (JID: 116502/2010/KUUK)

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivil tzemniho planu na Zivotni prostredi
k navrhu tzemniho planu Polepy

pfi respektovani podminek prostorovych a funk&nich regulativi uvedenych ve vyhodnoceni
vlivll koncepce na Zivotni prostfedi v navazujicich tzemnich fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. PFi konkretizaci zamér( na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu se
zakonem €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni.

2. Pro plochy B13, B18, B21, B22, B24 a B26 vypracovat studii ovéfujici moznosti zastavby
a vyuziti a stanovuijici regulativy pro vystavbu objektt a vyuziti ploch na téchto lokalitach.

3. U lokalit B21 a B24 proveést pied realizaci orientacni biologicky prizkum s ohledem na
vyskyt zvlasté chranénych druhu.

4. U lokalit B20, B21 a F1 poZzadujeme pfed realizaci zaméru nejpozdéji ve stupni uzemniho
fizeni vypracovani posouzeni zdsahu do krajinného razu ve smyslu § 12 zékona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

5. Na plochach B24 a B26 je mozné vystavbu povolit az po vyuziti ostatnich ploch
navrzenych pro vystavbu rodinnych domu.

6. U plochy ZS3 je nutné pfi realizaci zachovat minimalni parametry lokalniho biokoridoru.

7. Rozvoj na novych lokalitach je podminén zajisténou kapacitou COV. Veskeré objekty je
nutno odkanalizovat z hlediska spladkovych vod. Ostatni deStové vody je tfeba likvidovat
vV misté.
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8. P¥i vystavbé a rekonstrukci komunikaci je nutno snizit rozsah zpevnénych ploch a volit
vhodné povrchy zabezpecujici jak provoz, tak i Caste€né zasaknuti a zdrZeni.

9. Pred rozéifenim COV (lokalita TV1) je nutno ovéfit bezpecnost z hlediska emisi
pachovych latek a vlivy na blizkou obytnou zastavbu.

10. Domovni Cistirny odpadnich vod je mozZné povolovat jen vyjimetné v pfipadé moZznosti
napojeni na vhodny recipient s vhodnymi hydrologickymi parametry (dostateény pritok a
schopnosti unést zatizeni vyc€isténymi odpadnimi vodami).

11. Pro vysadby vefejné a krajinné zelené je nutné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené
druhy rostlin.

12. Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady. Rozvojové
plochy ohranicit liniovou zeleni o Sifi alespofi 10 m, plochu vhodné roz&lenit, aby netvofila
kompaktni celek a zafradit vyznamné plochy vefejné zelené.

13. Nové navrhované obytné domy je tfeba umistovat tak, aby byly dodrzeny hygienické
limity pro chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni venkovni prostor
(tj. 55 dB v denni a 45 dB v nocni dobé).

14. U lokalniho biocentra LBC 10 vypustit navrh na zalesnéni a v navrhovanych opatfenich
k zajisténi udrzby stavajicich trvalych travnich porosti ponechat pouze pastvu nebo
pravidelné seceni.

PozZzadavek, aby podminky tykajici se uzemné planovaci dokumentace byly zahrnuty
do navrhu uzemniho planu. Ostatni podminky poZaduji respektovat pfi navazujicich fizenich.

V ramci opakovaného fizeni dle § 52 stavebniho zakona bylo pfimérené dle ustanoveni § 50
pozadano o stanovisko k upravenému a posouzenému navrhu uUzemniho planu véetné
upravené dokumentace SEA. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi uplatnil Kk uvedenému nasledujici stanovisko:

Na zakladé navrhu Uzemniho planu, dokumentace k vyhodnoceni vlivi uzemniho
planu na zivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivi konceptu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, vyjadfeni podanych k navrhu uzemniho planu, k vyhodnoceni vlivi izemniho planu
na zivotni prostfedi a k vyhodnoceni vliv uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi Krajsky
urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ podle §

22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve smyslu
ustanoveni § 10i odst. 3 uvedeného zékona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivil tzemniho planu na Zivotni prostredi

k navrhu uzemniho planu Polepy

pfi respektovani podminek prostorovych a funk&nich regulativi uvedenych ve vyhodnoceni
vlivli koncepce na zivotni prostfedi v navazujicich uzemnich fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. PFed rozsitenim COV (lokalita TV1) ovéfit bezpe&nost z hlediska emisi pachovych latek a
vliv na blizkou obytnou zastavbu.

2. PFi vystavbé a rekonstrukci komunikaci je nutno (pfedevSim v uzavienych obytnych
zbénach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak provoz,
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tak i Caste€né zasaknuti a zdrzeni (retenci), (napf. dlazbu).

3. Pfirozhodovani o umisténi stavby v plochach B8, B9, B13, B15, B21, B22 a B23 posoudit
stavbu z hlediska akustické zatéZze z dopravy po komunikaci 11/105. V pfipadé
nadmérného zatizeni zajistit protihlukova opatfeni.

VySe uvedené podminky je nutné respektovat pfi navazujicich Fizenich.
3. 4 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Podminky stanoviska uplatnéného dle § 50 stavebniho zakona (ze dne 23. 6. 2010 ¢. j.
2960/ZPZ/2007/SEA) byly po dohodé ze dne 24.11.2010 v ramci dohodnutych moZnosti
zapracovany do navrhu uzemniho planu.

Souhlasné stanovisko uplatnéné v ramci opakovaného fizeni dle § 52 stavebniho
zakona bylo vzato na védomi s tim, Ze podminky uvedené ve stanovisku se i dle samotného
stanoviska tykaji az navazujicich Fizeni.

3. 5 Komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zd({ivodnéni pfijatého feSeni spocliva v respektovani vSech geografickych,
socialné ekonomickych, demografickych a pfirodné ekologickych skute€nosti, které limituji
feSené Uzemi a vytvareji predpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj Gzemi. Uzemni plan
ve svych navrzich na zménu vyuziti ploch, redukoval jednotlivé pozadavky obd&anu, obce
ainvestor0 na vymezovani dalSich ploch pro novou lokalizaci ploch bydleni, vyrobu
a skladovani a fotovoltaickych elektraren.

Za uCelem zachovani trvale udrzitelného rozvoje uzemi bylo nutné, kromé& omezenych
moznosti COV, omezit i jiné navrhy, které by ohrozily USES a dopravni situaci v izemi.

Navrzené feSeni bylo vypracovano i scilem vylouCit variantni navrhy feSeni
jednotlivych problému.

3. 5. 1 Limity vyuziti Gzemi
Navrzené feSeni respektuje, za uCelem zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nasledujici
limity vyuziti dzemi:
- ochranné pasmo zeleznice ¢.072 v rozsahu 60 m,

- ochranna pasma silnic 11/240, 11/261, 111/24063, 111/24064, 111/24065 a 111/24066 v
rozsahu 15 m,

- ochranna pasma venkovniho elektrického vedeni 400 kV v rozsahu 25 m,
- ochranna pasma venkovniho elektrického vedeni 22 kV v rozsahu 10 m,
- ochranna pasma trafostanic v rozsahu 7 m,

- bezpecénostni pasma VTL plynovodu DN 150 v rozsahu 20 m,

- bezpeénostni pasma VTL plynovodua DN 80 v rozsahu 15 m,

- bezpecnostni pasmo regulaéni stanice 10 m,

- bezpecnostni pasmo kabelu katodové ochrany,

- ochranna pasma STL plynovod( v rozsahu 1 m,

- ochranna pasma telekomunikacnich kabelt v rozsahu 1,5 m,

- ochranné pasmo radioreléové trasy v rozsahu 50 m,

- CHOPAY Severoceska krida,

- PHO vodnich zdroju Il. stupné,

- ochranna pasma vodovodnich fadd v rozsahu 1,5 m,
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ochranna pasma kanaliza¢nich fadl v rozsahu 1,5 m,
ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod v rozsahu 50 m,

zaplavové Uzemi Labe Qs, Q20 a Qioo

zaplavové tizemi Ustéckého potoka Qs, Q20 a Q1o
aktivni zéna zaplavového tzemi Ustéckého potoka
zaplavové uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
provozni pasmo pro udrzbu Ustéckého potoka (v rozsahu 8 m) a drobnych vodnich

tokd (v rozsahu 6 m),
zavlahovy vodovod (Vitava VII),
meliorace (odvodnéni),

ochranné pasmo lesa v rozsahu 50 m,

sesuvna Uzemi,

ochranné pasmo hibitova v rozsahu 100 m,
pasmo hygienické ochrany zemédélského arealu v Libinkach,

nemovité kulturni pamatky:
Encovany
= areal zamku ¢. p.
- zamek €. p. 1
- sypka
- ohradni zed s brankou
= bozi muka
= kaple Andéll Strazc
= vyklenkova kaplicka
= venkovska usedlost €. p. 10
= areal kaple sv. Vaclava
- kaple sv. Vaclava
- ohradni zed
= venkovska usedlost €. p. 7
= venkovska usedlost €. p. 16
- ddm usedlosti €. p. 16
- stodola
= venkovska usedlost €. p. 17
- ddm usedlosti €. p. 17
- stodola

- ohradni zed s branou a brankou

HruSovany
= socha sv. Jana Nepomuckého
= areal kostela Narozeni P. Marie
- kostel Narozeni P. Marie
- ohradni zed
- zvonice
= venkovska usedlost €. p. 28
= venkovska usedlost €. p. 29
- ddm usedlosti €. p. 29

126054/5-2019
26054/5-2019/1
26054/5-2019/2
26054/5-2019/3
32821/5-2020
28844/5-2022
47120/5-2023
32360/5-2024
21306/5-2233
21306/5-2233/1
21306/5-2233/2
23332/5-4554
14850/5-4555
14850/5-4555/1
14850/5-4555/2
13893/5-4556
13893/5-4556/1
13893/5-4556/2
13893/5-4556/3

28429/5-2021
19750/5-2232
19750/5-2232/1
19750/5-2232/2
19750/5-2232/3
15504/5-2234
18464/5-4563
18464/5-4563/1
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- ohradni zed s branou a brankou 18464/5-4563/2
- stodola
Libinky

kaple

Polepy

kaple

venkovska usedlost €. p. 5

- chalupa€.p.5

- brana
venkovska usedlost €. p. 6

- chalupa €. p.6

- brana

- vymének

venkovska usedlost €. p. 71

Trebuti¢ky

milnik

18464/5-4563/3

33658/5-2126

34365/5-2230
16974/5-2231
16974 /5-2231/1
16974/5-2231/2
41566/5-4606
41566/5-4606/1
41566/5-4606/2
41566/5-4606/3
24796/5-4608

43342/5-2025

- archeologicka nalezisté v Polepech, Encovanech, HruSovanech a v TrebutiCkach,

- vale¢né hroby,

- ochranné pasmo objektu pro obranu statu (5km),

- ochranné pasmo 5km pro vyskové stavby,

- celé feSené Uzemi lezi v ochranné pasmu objektu pro obranu statu (10km)

- celé feSené uzemi lezi v ochranné pasmu 10km pro vySkové stavby,

- pfirodni rezervace Holy vrch a ochranné pasmo,

- pfirodni pamatky Skalky u TrebutiC¢ek a Strané nad Suchym potokem a ochranna
pasma,

- Evropsky vyznamné lokality Holy vrch (CZ0420007), Strané nad Suchym potokem
(CZ424133) a Skalky u Trebuticek (CZ0420041).

3. 5. 2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Zdavodnéni navrhovych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Plocha Sidlo Etapa Rc:/zLoaha Zdivodnéni zmény vyuziti plochy
B1 Trebuticky l. 0,22 - zéstavba proluky v sidle
pudy s niz$i tfidou ochrany ZPF
B2 Encovany l. 1,35 nizsi tfida ochrany ZPF
- snadné napojeni na vodovod a STL plynovod
- propojeni zastavby jizné od silnice 111/24064 s centrem
Encovan
B4 Trnova I 0,52 - zarovnani urbanistického ptdorysu zapadniho sektoru sidla
niz$i tfida ochrany ZPF
B5 Trnova l. 1,24 - zarovnani jizniho sektoru urbanistického pldorysu Trnové
- snadné napojeni na inZzenyrské sité
- nizSi tfida ochrany ZPF
- vychodnim okrajem lokality probiha STL plynovod
B6 Libinky l. 0,31 - zastavba proluky v sidle
niz8i tfida ochrany ZPF
B7 Libinky l. 0,28 zastavba proluky v sidle
- nizsi tfida ochrany ZPF
B8 HruSovany l. 0,63 - lokalita propoji odlou¢enou usedlost severovychodné od

- snadné napojeni na inZzenyrské sité

HruSovan s ostatni zastavbou sidla
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Plocha

Sidlo

Etapa

Rozloha
v ha

Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

B9

HruSovany

0,64

shadné napojeni na kanalizaci a plynovodni sit’ sidla

B10

Polepy

0,23

zéstavba proluky v sidle

B11

Polepy

0,44

zkompaktnéni urbanistického pudorysu sidla
shadné napojeni na vodovod a kanalizaci

B12

Polepy

0,30

plocha prestavby po byvalé COV

B13

Polepy

1,85

vypInéni volného prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou a
vyrobnim arealem jizné od silnice 11/261
shadné napojeni na inZenyrské sité

B14

Polepy

0,22

navaznost na zastavéné lzemi sidla
vzhledem k pozadavkim PUR je vystavba obytnych objektl
pripustna pouze mimo Q1oo

B15

Okna

0,26

zastavba proluky v sidle

vzhledem k pozadavkim PUR je vystavba obytnych objekt
pfipustna pouze mimo Qioo

dobré dopravni napojeni

B16

Trebuticky

0,24

navaznost na zastavéné uzemi sidla
dobré dopravni napojeni

B17

Encovany

1,19

sevieni urbanistického pudorysu severozapadniho sektoru
Encovan

B19

Dolni
Encovany

0,83

propojeni oddélenych &asti zastavby Dolnich Encovan
snadné napojeni na vodovod

B20

Trnova

1,26

snadné napojeni na plynovod, prochéazejici vychodni &asti
lokality

B21

Libinky

3,26

zarovnani jizniho urbanistického sektoru Libinek
shadné napojeni na inZenyrské sité

B22

HruSovany

1,28

zarovnani urbanistického pudorysu severni ¢asti HruSovan

shadné napojeni na inZenyrske sité

B23

HruSovany

1,21

lokalita propoji stavajici objekt ob&anské vybavenosti s ostatni
zastavbou HruSovan
snadné napojeni na kanalizaci a plynovodni sit sidla

B24

Polepy

4,84

sevieni urbanistického pldorysu zapadniho sektoru Polep
dobré napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

B26

Polepy

2,76

zarovnani urbanistického pudorysu jihovychodniho sektoru
sidla

kvalitni pfirodni zéazemi v podobé lesa, v jehoz ochranném
pasmu jihozapadni Cast lokality lezi a kolem je vymezeno
lokalni biocentrum LBC 13

snadné napojeni na vodovod a kanalizaci

B27

Polepy

0,60

rozSifeni stavajici zastavby na jiznim okraji sidla podél
vodotece
kvalitni pfirodni zazemi v podobé lesa a vodniho toku

B28

Okna

1,17

vhodna expozice pozemku pro vystavbu

vzhledem k pozadavkim PUR je vystavba obytnych objekts
podminéné pfipustna za predpokladu respektovani podminek
ulozenych vodopravnim Ufadem

B29

Trnova

3,96

zarovnani jizniho urbanistického sektoru Libinek
shadné napojeni na inZenyrské sité

B30

HruSovany

0,72

zarovnani severozapadniho okraje HruSovan
snadné napojeni na inZzenyrské sité

SO1

Polepy

0,95

SO2

Polepy

1,56

sevfeni urbanistického plidorysu zapadniho sektoru Polep

SO3

Okna

0,69

zarovnani urbanistického pudorysu severni ¢asti sidla

snadné napojeni na vodovod a STL plynovod

vystavba obytnych objektu je pfipustna pouze mimo zaplavové
uzemi
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Plocha Sidlo Etapa R?/ZLoaha Zdavodnéni zmény vyuziti plochy
SO4 Il. 0,38 - zarovnani urbanistického pudorysu severni ¢asti sidla
Ok - snadné napojeni na vodovod a STL plynovod
na . ; C e : . . )
- vystavba obytnych objektu je pfipustna pouze mimo zaplavové
uzemi
oVl Trnova I 0,87 - témér Zadné naroky na ZPF
- snadné napojeni na inZenyrskeé sité
S1 HruSovany I 0,55 - plocha pfedstavuje sportovné rekreaéni zdzemi HruSovan
S2 Polepy l. 0,34 - sportovné rekreacni zdzemi Skoly v Polepech
VZ1 Polepy l. 2,77 - odclonéni navrhovych ploch vystavby od ploch vyroby a
skladovani
- vytvofeni klidové plochy jako zadzemi pro obytné plochy —
venkovského charakteru
VZz2 Polepy . 0,28 - odclonéni navrhovych ploch vystavby od ploch vyroby a
skladovani
- vytvofeni klidové plochy jako zazemi pro obytné plochy —
venkovského charakteru
VZ3 Encovany . 0,19 - vypInéni proluky v zastavéném Gzemi
- vytvofeni klidové plochy jako zazemi pro obytné plochy —
venkovského charakteru
- bez zaboru ZPF
VS1 Polepy . 0,54 - rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu u silnice 11/261 na
jihozapadnim okraji sidla dale zapadnim smérem az po polni
cestu, ktera tvofi jihozapadni hranici plochy VS1
- nizSi tfida ochrany ZPF
- snadné napojeni na vodovod a plynovod
VS2 Polepy . 0,30 - bez zaboru ZPF
- dobré napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu
VS3 Dolni l. 0,32 - navaznost na stavajici skladovaci plochu a zastavéné uzemi
Encovany - nizSi tfida ochrany ZPF
VsS4 Polepy l. 0,34 - na plochu je vydané platné uzemni rozhodnuti na umisténi
stavby
ZS1 Dolni l. 0,86 - rekreaéni zazemi Dolnich Encovan
Encovany - niZsi tfida ochrany ZPF
752 Encovany l. 1,75 - rekreacni zazemi Encovan
- nizSi tfida ochrany ZPF
- asanace stavajici plochy
ZS3 Polepy . 0,31 - navaznost na zastavéné Uzemi sidla
- gasteéné na plode nefunkéni COV
- dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci
1Z1 Libinky l. 0,70 - Odclonéni navrzené plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicka
elektrarna od ploch bydleni
PP1 HruSovany l. 10,64 - zachovani ZPF — na celé ploSe letist€ budou trvalé travni
porosty bez staveb
F1 Libinky l. 2,82 - ekologicka vyroba elektrické energie
- nizsi tfida ochrany ZPF
TV1 Polepy l. 0,09 - navrh COV vyplyva z potfeby Fesit likvidaci odpadnich vod
z lokalit 1l.etapy
TV2 Polepy l. 0,29 - plocha navazuje na stavajici vyrobni aredl a plochu VS4, na
kterou bylo vydané uzemni rozhodnuti
- vhodné vyuzita plochy pro umisténi sbérného dvora

Uvedené navrhy na jednotlivé zmény vyuziti ploch nebylo nutné fesit ve variantach.
Navrzené feSeni bude mit nasledujici disledky na dopravni a technickou infrastrukturu.

3. 5. 3 Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje Zzadné Gpravy silniéni sité. Divodem je soudasny relativné
dobry stav silnic Il. a lll. tfidy, které tvofi zakladni komunikacni kostru obce (silnice Il. tfidy
€.240 a ¢.261). Silnice 11/240 (Praha-Kralupy nad Vltavou-Roudnice nad Labem-napojeni
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na silnici 11/262 u BeneSova nad Ploucnici) pfichazi do feSeného Uzemi od Chodoun,
prochazi sidly Polepy, HruSovany, Trnova a Libinky a pokrauje smérem na sever mimo
feSené uzemi. Automobilovy provoz zde nepfesahuje zatéz 1 100 voz./den.

Silnice 11/261 (napojeni na silnici 1/9 v Libéchové severné od Mélnika-Litoméfice-Dé&gin)
prochazi jizni ¢asti FeSeného Uzemi v zapado-vychodnim sméru, sidly Polepy a Okna. Silnice
[1/261 ma regionalni funkci a je svym vyznamem nezastupitelna. | jeji dopravni zatéz neni
prili§ intenzivni.

Relativné pfizniva je i dopravni situace na silnicich Ill.tfidy (I11/24063, 111/24064,
[11/24065, a 111/24066).

Mistni komunikace

Uzemni plan konkrétni mistni komunikace nenavrhuje. DGvodem je skute¢nost, Ze
uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi. Mistni
komunikace budou vybudovany jako nedilna soucast téchto ploch a jejich umisténi a Sifkové
usporadani budou vychazet z platnych pravnich predpist a norem.

Stavajici mistni komunikace ponechava uzemni plan v pavodnich trasach.

Pro zajisténi prichodnosti krajinou je navrzena obnova zakladnich ¢asti polnich cest
ve v8ech mistnich &astech feSeného uzemi. Doplnéni dalSich polnich cest je mozné fesit dle
aktualni potfeby v souladu s podminkami vyuziti uréenymi v navrhu uzemniho planu, nebot
polni cesty jsou soucCasti zemédélského pldniho fondu. Pro zajisténi dopravni dostupnosti
navrzenych ploch zemédélskych — chmelnice je v k.u. Okna navrZzen mostek pfes potok
(DO1).

Zeleznice

Uzemni plan nenavrhuje zadné Upravy Zelezniéni trati CD &.072 Usti nad Labem-Lysa
nad Labem, s nadrazim na severnim okraji Polep. Divodem je skuteCnost, Ze trat spada
do kategorie trati celostatniho vyznamu a byla modernizovana.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan zptesiiuje prib&h cyklostezky 6.2 v ZUR UKk oznadené jako C1.
cyklostezka je zpfesnéna na jihozapadnim okraji feSeného uzemi a oznadena v Uzemnim
planu DC1.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasu &.25 vedouci z Kfe$ic pres Dolni Encovany,
Polepy, Hrugovany a Libinky. Uzemni plan zarover v této trase zpfestiuje navrh cyklostezky
¢.25 obsazeny v ZUR UK, ktera je v izemnim planu oznadena jako DC2.

Z davodu rozSifeni cyklistické sité v uzemi poskytujici velice pfiznivé podminky pro
rozvoj cykloturistiky navrhuje uzemni plan v navaznosti na stavajici sit dvé cyklotrasy. Prvni
cyklotrasa je navrzena v trasach silnic 111/24063, 111/24065 a 111/24066 (s napojenim
na stavajici cyklotrasu a planovanou cyklotrasu v Chotinévsi). Druha navrZzena cyklotrasa
vede z Libinek po stavajici polni cesté do sousedni obce Drahobuz.

Plochy pro dopravu v klidu

S ohledem na potfeby parkovacich ploch u hibitova v HruSovanech navrhuje uzemni
plan plochu dopravni infrastruktury - parkovisté (D1).

Verejna doprava

Vzhledem k tomu, Ze se v nejbliz8im okoli nenaléza Zadné letisté pro ultralehka letadla,
navrhuje uUzemni plan v prostoru zapadné od HruSovan Plochu dopravni infrastruktury -
pristavaci plochu pro ultralehka a zemédélska letadla PP1.

Jina doprava (vodni a pod.) se na uzemi obce nevyskytuje.
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3. 5. 4 Obc&anské vybaveni

Z dlvodu rozsifeni ploch ob&anského vybaveni jsou v FeSeném Uzemi navrzeny
nasleduijici plochy.

Plocha ob&anského vybaveni - obCanska vybavenost OV1 na severovychodnim okraji
sidla Libinky.

Plocha ob&anského vybaveni - sport (S1) na jihozapadnim okraji HruSovan, kde plocha
tohoto vyuziti chybi.

Plocha ob&anského vybaveni - sport (S2) v zapadni Casti sidla Polepy. Plocha zajisti
rozSifeni sportovniho zazemi stavajiciho arealu Skoly v Polepech.

3. 5. 5 Stavby a opatieni k zajisténi civilni ochrany

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je feSeno elektrickou sirénou obecniho Ufadu. Vzhledem
k tomu, Ze zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi, je slysitelnost
dostacuijici i v navrhovanych lokalitach.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob bude v budové obecniho Ufadu a Skoly a prostorech
v okoli hfisté v Polepech.

Evakuace obyvatelstva bude probihat z ploch v okoli hfisté v Polepech.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny budou ve stravovacich zafizenich ve Skole.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude zajisténo v objektu obecniho
ufadu.

Zdroje nebezpecénych latek v uzemi se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeclnych latek mimo hranice zastavby — v feSeném
Uuzemi se nenachazeji zadné nebezpecéné latky a z tohoto divodu Uzemni plan nefesi
vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo hranice zastavby.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody
cisternami. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni.

PFi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu izemné
prislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii bude feSeno pomoci mobilnich
energocentral.

Plochy vyuZitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preZiti obyvatelstva
navrhuje Uzemni plan v prostoru nevyuzitého vyrobniho arealu na zapadnim okraji Polep.
Plochy pro reSeni bezodkladnych pohfebnich sluZzeb — na stavajicim hrbitové.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat - fidi okresni nakazova komise podle pohotovostniho
planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Objekty poZarni ochrany - mistni hasi¢ska zbrojnice .

Zdroje vody k haSeni poZart - v uli€nich systémech v hydrantech navrzenych v projektech
pro uzemni a stavebni fizeni. Jako rezerva pro zvySenou potiebu pozarni vody budou slouzit
vodni plochy v Polepech a Oknech a nadrz zapadné od HruSovan, pfipadné feka Labe.

3. 5. 6 Technicka infrastruktura

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové vodni nadrze ani Gpravy vodnich tok(. Podél
vodoteci ponechava (pro umoznéni pfistupu spravci tokl) volny, manipulacni pruh (podél
Ustéckého potoka o Sifce 8 m, podél drobnych vodnich toka o Sifce 6 m).
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Zasobovani vodou

Vodovod v Polepech je napojen na vodojem ve Vrutici (150 m3, 209/212 m n.m.).
Vyuzivana je Cast kapacity pramenisté Vrutice, jehoz vydatnost (88 I/s) mnohonasobné
prevySuje mistni potfebu a pfebytecna voda je dodavana do Litomé&fic.

Z duvodu zajisténi pitné vody i pro nové vymezené plochy navrhuje Uzemni plan nové
vodovodni fady, které budou napojeny na stavajici vodovodni sit' jednotlivych sidel.

Vzhledem k tomu, Ze v sidle TfebutiCky je zasobovani pitnou vodou feSeno z domovnich
studni, navrhuje Uzemni zasobovani pithou vodou napojenim na vodovodni sit Encovan.
Vypoc€et potieby vody:

Pocet obyvatel v sou€asnosti ¢ini 1 359 obyvatel (k 1.1.2015). Pro vypocet sou¢asné potfeby
vody se predpoklada:

a) 100 % bytd s primérnou potfebou 150 I/os./den

b) Obc¢anska a technicka vybavenost u obci do 1 000 obyvatel - primérna potieba
30 l/os./den.

S ohledem na prevazujici zastavbu rodinnymi domy se v budoucnu uvazuje s potfebou vody
na 1 obyvatele v bytech s obvyklym technickym standardem 150 l/os/den.

Soucasny stav

1. Obyvatelstvo - bytovy fond
Pramérna denni potifeba vody Q, = 1 359 x 150 = 203,85 m®d = 8,49 m3*h =2,351/s

2. Obcanska vybavenost

1 359 obyvatel po 30 l/os 40,77 m¥/d
Zakladni Skola 155 déti po 25| 3,88 m/d
Matefrska Skola 50 déti po 60 | 3,00 m3/d
Stravovaci zafizeni 350 mist u stolu po 50 | 17,50 mé/d

3 vycepni stolice, 3 smény 6,00 m3/d
Obcanska vybavenost celkem 71,15 m3/d

3. Zemédélska vyroba

10 000 ks kurat po 0,2 | 2,00 m3/d
50 000 ks brojlerti po 0,2 | 10,00 m3/d
120 zaméstnancu po 125 | 15,00 m¥d
Zemédélska vyroba celkem 27,00 m3/d
4. Mistni drobné vyrobni aktivity (odhad) 12,00 m¥d

Pramérna denni potfeba vody celkem Q, = 314 m3/d = 13,08 m3/h = 3,63 I/s
Maximalni denni potfeba vody Qm = 1,4 x 314 = 439,6 m3/d = 18,31 m%h = 5,08 I/s
Maximalni hodinova potifeba vody Qn = 1,8 x 18,31 = 32,96 m?h = 9,15 I/s
Potifebna akumulace (maximalni vydatnost zdrojt):V = 60 % x Qm = 263 m3.
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Navrh — |. etapa:

1. Obyvatelstvo - bytovy fond

1 751 obyvatel po 150 | 262,65 m3d
Obyvatelstvo celkem 262,65 m3/d
2. Obcanska vybavenost

1751 obyvatel po 30 l/os 52,53 m3/d
Zéakladni $kola 170 déti po 25 | 4,25 mé/d
Materska Skola 55 déti po 60 | 3,30 m¥/d
Stravovaci zafizeni 400 mist u stolu po 50 | 20,00 m3/d
4 vycepni stolice, 3 smény 8,00 m¥/d
Obc¢anska vybavenost celkem 88,06 m®/d
3. Zemédélska vyroba

10 000 ks kurat po 0,2 | 2,00 mé/d
50 000 ks brojlerti po 0,2 | 10,00 m3/d
120 zaméstnancu po 125 | 15,00 m¥/d
Zemédélska vyroba celkem 27,00 m3/d
4. Mistni drobné vyrobni aktivity (odhad) 15,00 m¥d
Pramérna denni potieba vody pro obec Polepy celkem 392,71 m3¥/d

Pramérna denni potieba vody celkem Qp= 392,71 m®/d = 16,36 m®/h = 4,54 |/s

Maximalni denni potfeba vody Qm = 1,4 x Qp, = 549,79 m®/d = 22,9 m3h = 6,36 I/s
Maximalni hodinova potifeba Qn = 1,8 X Qm = 41,22 m3h = 11,45 l/s

Potfebna akumulace (maximalni vydatnost zdroji): minimalné 60 % hodnoty Qm, zvétSeny

0 pozarni zasobu, tj. 549,79 x 0,60 = 330 + 47 = 377 m3.

Navrh — |l. etapa:

1. Obyvatelstvo - bytovy fond

2080 obyvatel po 150 | 312,00 m3/d
Obyvatelstvo celkem 312,00 m*/d
2. Obcanska vybavenost

2080 obyvatel po 30 l/os 62,40 m3/d
Zakladni Skola 200 déti po 25| 5,00 m%/d
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Materska Skola 65 déti po 60 | 3,90 mé/d

Stravovaci zafizeni 400 mist u stolu po 50 | 20,00 m3/d
4 vycepni stolice, 3 smény 8,00 m¥/d
Obc¢anska vybavenost celkem 99,3 m/d

3. Zemédélska vyroba

10 000 ks kurat po 0,2 | 2,00 mé/d
50 000 ks brojleri po 0,2 | 10,00 m/d
120 zaméstnanc( po 125 | 15,00 mé/d
Zemédélska vyroba celkem 27,00 m3/d
4. Mistni drobné vyrobni aktivity (odhad) 15,00 m¥d
Primérna denni potreba vody pro obec Polepy celkem 453,3 m3d

Primérna denni potfeba vody celkem Q, = 453,3 m3/d = 18,88 m3/h = 5,24 /s
Maximalni denni potfeba vody Qm = 1,4 x Qp = 634,62 m3/d = 26,44 m3/h = 7,34 I/s
Maximalni hodinova potifeba Qn = 1,8 x Qm = 47,59 m3/h = 13,22 /s

Potfebna akumulace (maximalni vydatnost zdroji): minimalné 60% hodnoty Qm, zvétSeny
0 pozarni zasobu, tj. 634,62 x 0,60 = 380 + 59 = 439 m?,

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Cisténi odpadnich vod je v Gzemi pomé&rné& zavazny problém. Pfesto, Ze v Polepech byla
vybudovana nova COV, je jeji kapacita pro pozadovany rozvoj obce nedostatedna.

Vzdy je pred zapodetim vystavby nutno ovéfit u spravce COV jeji dostateénou kapacitu,
nebot’ vypocty, z nichz se vychazi v oddvodnéni uzemniho planu, jsou orientacni.

Plochy navrzené vprvni etap& budou prioritné odkanalizovany stavajici COV.
K odkanalizovani vSech ploch navrzenych v druhé etapé navrhu, v€éetné odkanalizovani ¢asti
ploch z prvni etapy, bude nutné rozsifit stavajici COV na sousedni navrzené plose TV1.
V pfipadé nedostateéné kapacity stavajici COV je pfipustna likvidace splaskovych vod
domovnimi COV, ptipadné bezodtokovymi jimkami. Po rozsifeni kapacity stavajici COV
budou na ni napojeny plochy s domovnimi COV a bezodtokovymi jimkami. Z ddvodu zajisténi
likvidace splaskovych vod pro nové vymezené plochy navrhuje uzemni plan nové kanalizaCni
fady, které budou napojeny na stavajici kanalizaCni systém jednotlivych sidel a svedeny do
COV Polepy.

Z duvodu neekonomicnosti realizace splaskové kanalizace v TrebutiCkach bude likvidace
odpadnich vod feSena bezodtokovymi jimkami a svozem do COV Polepy.

Uzemni plan navrhuje zrusit plochu nepouzivané COV pod &asti plochy B12.

S ohledem na minimalizovani ploSného odtoku do stavajicich vodote€i navrhuje uzemni
plan zasakovani deStovych vod v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim a vsakovanim
prostifednictvim struh, vsakovacich jimek a odvodrovacich pfikopa.
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Vypoéet mnozstvi odpadnich vod

MnozZstvi splaskovych vod je dano spotfebou vody, ktera je vypocétena vyse. Vypocet je
proveden dle CSN 73 6701 Stokové sité a kanaliza&ni pFipojky.

Priimérny odtok splaskovych odpadnich vod Qs = Qp x 0,9:

NAVRH — |. ETAPA: 4,54 x 0,9 = 4,08 I/s

NAVRH — II. ETAPA: 5,24 x 0,9 = 4,81 l/s

Tato hodnota je ovSem pouze statisticka, nebot’ prevlada odtok nerovnomérny v priibéhu
24 hod. Nerovnomérnost odtoku splaskovych vod se vyjadfuje souciniteli hodinové
nerovnomérnosti odtoku v zavislosti na poCtu pfipojenych obyvatel na danou kanalizacni sit'.
Prislusnym soucinitelem k, se vyjadfuji maximalni odtoky jako nasobek priimérné odtokové
hodnoty Qs a koeficientu kn :

Qsmax.= Qs x ki

Vyhledovému poctu obyvatel Polep (1 981 obyvatel) odpovida hodnota kh 4,2. Jelikoz
vSak obsahuje soucinitel 100% rezervu (j. pInéni stok pouze 50 %), vychazi maximalni odtok
splaskovych odpadnich vod z Polep takto:

NAVRH I. ETAPA: 2,1 x Qs =2,1x 4,08 =8,56I/s

NAVRH II. ETAPA: 2,1 x Qs =2,1x4,81=10,11/s

Obdobné byl stanoven i minimalni pritok (jeho stanoveni ovéfuje pratokove
charakteristiky v potrubi a nasledna opatfeni zabranuji usazovani necistot v potrubi) jako
primérny nocni prutok: Qsmin. = Qs x 0,67:

NAVRH |. ETAPA= 0,67 x 4,08 = 2,73 I/s

NAVRH II. ETAPA= 0,67 x4,81= 3,22 I/s

Elektricka energie

Pro pokryti rozvojovych zamérl obce navrhuje Uzemni plan vybudovani tfi novych
transformacnich stanic. V ostatnich sidlech bude narist potfeby elektrické energie zajistén
ze stavajicich transformacnich stanic.

Vychodné od sidla Libinky je navrZzena plocha vyroby a skladovani - fotovoltaicka
elektrarna (F1).

Z dlvodu zaji$téni souladu se ZUR UK zpfestiuje Uzemni plan koridor venkovniho
vedeni elektrické energie E10b (1.A) VVN 400 kV TR Vy8kov-TR Babylon. Trasa koridoru
prochazi vychodni &asti feSeného Uzemi a je zpfesnéna jako navrh na Sifi odpovidajici
ochrannému pasmu tohoto vedeni.

| nadale bude elektricka energie dopravovana do obce zrozvodny Litoméfice
prostfednictvim venkovniho vedeni 22 kV, které rozvadi elektrickou energii do nasledujicich
trafostanic:

Cislo Nazev Vykon v kVA Typ
07030001 | Polepy — U hfiste 400 pfihradova
07030003 | Polepy — U JZD 2 x 250 zékladova
07030004 | Polepy — U Skoly 250 pfihradova
07030501 | Polepy — Silo 1000 + 1 600 zdénd
07030502 | Polepy — Katr Strnad 100 pfihradova
06480001 | Okna — Obec 250 pfihradova
02720000 | HruSovany — Obec 160 vézova
02720001 | HruSovany — ZD 160 pfihradova
04540000 | Libinky — Obec + Trnova 160 vézova
04540501 | Libinky — JZD 160 pfihradova
01880002 | Encovany — Obec 250 sloupova
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Cislo Nazev Vykon v kVA Typ
01880003 | Encovany — JZD 160 ptihradova
04110505 | Kresice — Cerpaci stanice SEVK 630 zakladova
09420001 | Trebuticky - Obec 100 pfihradova

Vypocet narustu spotreby elektrické energie
V budoucnu se predpoklada nasledujici narust spotfeby elektrické energie:

Navrh |. etapa celkem 611 kW
Navrh |l. etapa celkem 834 kW

Vypocet vychazi z nasledujicich prfedpokladu:

a) stupen elektrizace "A" (CSN 332130) - zakladni stuperi se pogita pro 80 % z
celkového poctu novych rodinnych domd, tj.v pfipadé Polep pro celkovy pocet 97
rodinnych domt (I. etapa), 75 rodinnych domd (ll. etapa)

al) stupen elektrizace "B" (tj.zakladni stupen + elektrické vareni + ohfev teplé vody +
elektrické topeni) - pocita se pro 20 % z celkového poctu novych rodinnych domu,
tj. v pfipadé Polep pro 15 rodinnych domu (I. etapa), 19 rodinnych domu (ll. etapa)
a) =Pbl1=55xnbx0,3=55x97 (75) x 0,3 =160 kW (123 kW)
al) =Pb2=18xnb x0,3=18 x 15 (19) x 0,3 = 81 kW (102 kW)

Dale se predpoklada narlst spotfeby elektrické energie v disledku realizace téchto
zarizeni:

vyroba a sklady — 120 kW

zafizeni ob&anské vybavenosti — 120 kW

hfisté - 50 kW

zahrady a sady - 80 kW

Plyn

Z divodu zajisténi zasobovani plynem i pro nové vymezené plochy, navrhuje Uzemni
plan nové STL plynovodni Fady, které budou napojeny na stavajici plynovodni sit’ jednotlivych
sidel.

Vzhledem k malé vzdalenosti mezi Encovany a Dolnimi Encovany, navrhuje uzemni plan
plynofikaci Dolnich Encovan prostfednictvim STL plynovodniho pfivadéde. Plynofikace
Trebuticek se z ekonomického dlivodu nenavrhuje.

Vypocet spotieby zemniho plynu
Kategorie obyvatelstvo

Vypocet odbérd zemniho plynu v kategorii obyvatelstva vychazi z téchto predpokladu:

- rodinné domy stavajici:369 b.j.

- rodinné domy navrhované v ramci |. etapy: 112 b.j.
- rodinné domy navrhované v ramci Il. etapy: 94 b.j.
- bytové jednotky v bytovych domech stavajici 49 b.j.

Za predpokladu plynofikace 90 % stavajicich (v pfipadé Polep 332 bytd v rodinnych
domech a 44 bytd v bytovych domech) a 90 % budoucich obytnych objektd (100 bytd
v rodinnych domech v ramci |. etapy, 84 bytd v rodinnych domech v ramci Il. etapy), Ize
predpokladat nasledujici spotfebu plynu v kategorii obyvatelstva:
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Odbér zemniho plynu za rok v kategorii obyvatelstva — navrh |. etapa:

- vareni jidel 476 b.j x 120 m’

57 120 m’/rok
285 600 m/rok

79 200 m°/rok

1 296 000 m’/rok

- pfiprava teplé uzitkové vody 476 b.j x 600 m’

- vytapéni bytd - etazové 44 b.jx 1800 m’

- vytapéni byt v rodinnych domech 432 b.j x 3 000 m’

soucet = 1717 920 mS/rok

Odbér zemniho plynu za rok v kategorii obyvatelstva — navrh Il. etapa:

- vafeni jidel 560 b.j x 120 m’

67 200 m/rok
336 000 m’/rok

79 200 m°/rok

1 548 000 m’/rok

- pfiprava teplé uZitkové vody 560 b.j x 600 m°

- vytapéni bytd - etazové 44 b.jx 1 800 m’

- vytapéni bytd v rodinnych domech 516 b.j x 3 000 m°

2 030 400 m°/rok

- soucet

Spoje

Vsechna sidla feSeného Uzemi spadaji do uzlového telefonniho obvodu Litoméfice.
V Polepech je v budové obecniho ufadu umisténa digitalni ustfedna a byla zde vybudovana
kabelova mistni telekomunikaéni sit. Na objektu sila v Polepech bylo zfizeno
telekomunikaéni zafizeni pro mobilni telefony.

ReSenym Uzemim prochazi dalkové optické kabely Litoméfice-Polepy-Roudnice
nad Labem a TrebusSin-Polepy a také radioreléova trasa Bukova hora-TKB Roudnice
nad Labem.

3. 5. 7 Odpadové hospodaristvi

Likvidace komunalniho odpadu z obce je v souCasné dobé provadéna Technickymi
sluzbami mésta Lovosice, které jej (stejné jako velkoobjemovy odpad) vyvaZzeji na skladku
do Upohlav.

Uzemni plan navrhuje zfizeni sbé&rného dvora na plose TV2, lezici na zapadnim okraji
Polep. V severni ¢asti Polep, u kfizovatky silnic 11/261 a 11/240, je fungujici sbérna druhotnych
surovin, ktera je vzhledem k pfiznivé dopravni poloze povazovana za stabilizovanou.

3. 5. 8 Ochrana pred povodnémi

V koordinagnim vykrese jsou zakresleny hranice zaplavového tzemi Ustéckého potoka
(zasahujici Casti sidel Okna a Polepy) a Labe (zasahujici ¢ast sidla Okna). Vzhledem
ke konfiguraci terénu a zna¢né ekonomické naro€nosti uzemni plan zadné protipovodriové
opatfeni nenavrhuje. V sidle Okna je navrzeno vefejné prostranstvi VP5, v ramci kterého
bude vybudovana mistni komunikace slouzit jako uUnikova cesta pfi povodnich. Tato
komunikace bude vybudovana nad uroven hladiny Qxoo.

Vzhledem k tomu, Ze €asti navrzenych ploch ZV1, B14, B15, B28, SO3 a SO4 zasahuji
do zaplavového uzemi Qioo, je bez realizace protipovodfiového opatfeni vystavba mozna
pouze mimo tuto hranici.
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3. 5. 9 Koncepce usporadani krajiny
V ramci koncepce usporfadani krajiny a pfirodniho prostfedi je uzemni plan zaméfen
pfedevSim na vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (viz nasledujici kapitola)
a na doplnéni doprovodné zelené podél vodotedi, polnich cest a komunikaci.
Na uzemi obce je navrzena jedna plocha izolacni zelené - podél zapadniho a severniho
okraje fotovoltaické elektrarny.
V jizni Casti feSeného Uuzemi navrhuje uzemni plan plochy zemédélské — chmelnice (CH1
az CHG6).
V souladu s Koncepci ochrany pfirody Usteckého kraje odiivodnéni Gzemniho planu
respektuje zameér na vymezeni nasledujicich prvku krajiny:
- teplomilna doubrava s bazantkou vejcovitou, opukova stran s brukvi podloZenou
- plevelova vegetace sv. Caucalidion
- vyskyt vzacnych makromycetl a plevele
- vyskyt vzacnych plevell
- historické a recentni lokality Cypripedium calceolus, Orchis Purpurea, Scorzonera
humilis
Dale jsou respektovany Evropsky vyznamne lokality CZ0420041 — Skalky u Trebuticek,
CZ0424133 — Strané nad Suchym potokem a CZ0420007 — Holy vrch. Uzemni plan rovnéz
respektuje pfirodni rezervaci Holy vrch pfirodni pamatky Skalky u Trebuti¢ek a Strané nad
Suchym potokem.
Viz Koordinaéni vykres.
V feSeném Uzemi jsou dale evidovany nasledujici vini¢ni traté: Holy vrch (Encovany),
Pod skalou (Encovany) a Prachova (HruSovany), které jsou zakresleny jako soucast ploch
zemédélskych, bez vymezeni specialniho vyuZiti plochy.

3. 5. 10 Uzemni systém ekologické stability

Z duvodu digitalizace €asti katastralnich map v feSeném uzemi a s ohledem na zmény
vyplyvajici pro feSené Uzemi ze ZUR UK byl pfed opakovanym vefejnym projednanim
kompletn& prepracovan navrh USES.

Hlavnim cilem vytvareni uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich
organisml a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhl, mezi druhy a
rozmanitost ekosystéma.

Urlitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkd na Uzemi obce Polepy poskytuje
koeficient ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch
relativné nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi je 0,31

Klasifikace koeficientl Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické
funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich
struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou,
oslabeni autoregulaCnich pochodd v agroekosystémech zpusobuje jejich znacnou
ekologickou labilitu a vyzaduje vysokeé vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné
v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami, dasledkem je i nizSi potfeba
energomaterialovych vkladu

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vy8e uvedeného vyplyva, Zze uzemi obce Polepy tvofi uzemi intenzivné vyuzivané,
zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodld v agroekosystémech
zpusobuje jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie
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Podstatou Uzemnich systémU( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych
ploch v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohrozZeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplfiovani chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani
krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemUlze ekologickou
stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobg&; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji
zajisténi.

Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability
definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle
tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy
uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany
zemeédélského puadniho fondu a statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana systému
ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik(l a najemcu pozemku tvoficich jeho zaklad,
jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkda, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti dzemi (§2
stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi fedeni uzemniho planu respektovat jako jeden z
~predpokladli zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tizemniho rozvoje Brno
"Metodika zapracovani USES do Gzemnich planti obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a
nadregionalnich USES CR" a z uéebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES*
Petr Madéra, Eliska Zimova (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF
MZLU v Brné a Loéw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP, ZUR Usteckého
kraje, a platné uzemni plany Polep a sousednich obci.

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v uvahu souasny stav krajiny a ¢asové
parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné
za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé
empirickych poznatkl jsou potfebna tato €asova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo
vznik novych typl ekosystému.

1 - 4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8- 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh(

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to &asto jen
s neuplnou druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profill v pudé, vznik lesni
geobiocendzy véetné specializovanych lesnich druhl vysSich rostlin

tisicileti - vznik vyspeélych humusovych profild vyvojové zralych puad reprodukce

zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi
spolecenstvy v dané krajiné
Predkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery
sméfuje k aktivnimu pfistupu pfi zabezpe&ovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES
dava pouze predpoklad k zalozeni biocenter a biokoridorl (stabilnich ploch), které by mély
byt zakladem pro rozvijeni nutnych prvkli a procest zvySujicich odolnost krajiny k
zpusoby hospodafeni jak v lese, tak i na zemédélské pudé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
(V grafické &asti Uzemniho planu jsou jednotlivé prvky USES oznadeny pouze
pfislusnym Ciselnym oznacenim bez zkratek kategorie jednotlivych prvkd NRBK, RBC, RBK,
LBC, LBK atd. z ddvodu zkraceni jejich nazvu a zajisténi prehlednosti grafické Casti
dokumentace. Kategorizace jednotlivych prvkl je patrna z grafického znazornéni a odpovida
¢lenéni jednotlivych prvkld v legendé a nasledujicich tabulkach.)
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Tabulkova céast

V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe$eném tzemi.

Prehled biocenter

Cislo k.a. STG vyméra Popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp [ha]
Regionalni biocentra
1296 Zahofany u 2BD3, 28,44 RC je soucasti PR Péce o lesni i nelesni
Holy Litomé&fic, 2B3 v feSeném | Holy vrch a spole¢enstva v souladu
vrch Encovany XT, SD, DH uzemi stejnojmenné EVL. s planem péce o PR Holy
RC funkéni Lokalitu tvofi vrch. Podpora pfirozené
zalesnény Holy vrch druhové skladby lesnich
(magmatického spole€enstev dubohabfiny
puvodu-cedice) a a Sipakové doubravy,
pfilehlé strané a udrzeni viceetazového,
meze. Pfedmétem strukturné heterogenniho
ochrany jsou: porostu, smési dfevin
polopfirozené suché | rlizného véku na doziti. Na
travniky a facie nelesnich stanovistich
kfovin na vapnitych podpora luk na stranich
podlozich (Festuco- se€enim a pastvou
Brometalia) [T3.4 - (blokovani sukcese) s cilem
Sirokolisté suché dosahnout a udrzet stepni
travniky bez jalovce (xerotermni) charakter
obecného], lokality.
Dubohabfiny
asociace Galio-
Carpinetum [L3.1
Hercynské
dubohabfiny] a
Panonské Sipakové
doubravy [L6.1
Perialpidské bazofilni
teplomilné doubravy.
1297 Trnova u Polep | 2BD3, 34,30 RC se nachazi na Podpora pfirozené druhové
Hofidla RC funkéni 2B3 zalesnéném skladby:
XT, SD, DH ¢edicovém vrchu SLT 1H: DB, DBZ8, HB2,
s pomistnim nazvem | LP
L,Horidla“. Lesni
porost je tvofen
pfevazné doubravou
na jiznich az
vychodnich svazich.
SLT: 1H
015 Polepy, Vrbice u | 2BC4, 2B5 24,28 RC se nachazi Podpora pfirozené druhové
Niva Roudnice nad LO, VO v feSeném | jihovychodné od skladby s cilem zavedeni
Obrtky Labem uzemi Polep. Jedna se o vétsi diverzity dfevin
RC funkéni podmadené pozemky | v porostech (jilmy, jasan
porostlé olSinou, ztepily, habr obecny). V
které navazuji na silné zamokfenych
doprovodné nivni oblastech mozno vytvorit
porosty kolem svétliny a nezastinéné
Ustéckého potoka a | mélké tané.
Obrtky (soutok).
Lokalni biocentra
PLO1 TrebutiCky 2B3 7,73 Lesni porost severné | Podpora pfirozené druhové
LC castecné DH od obce Trebuticky. skladby s cilem zavedeni
funkéni, viozené Jedna se o doubravu | vétSi vékové diverzity
s pfimisenymi dfevin. Uvolnéni
dfevinami. perspektivnich dubl a
SLT: 1H ponechani az do stadia
rozpadu.
SLT 1H: DB, DBZ8, HB2,
LP
PL 02 Encovany, 2BD3, 62,20 LC je sou¢asné PP Péce o lesni i nelesni
TrebutiCky 2B3, Skalky u TrebutiCek spole€enstva v souladu
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Cislo k.a. STG vymeéra Popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp [ha]
LC funkeni, 2AB3 a stejnojmenné EVL. | s planem péce o PP Skalky
vioZzené XT, SD, DH Lokalitu tvofi u Trebuti¢ek. Podpora
zalesnény kopec pfirozené druhové skladby
Skalky, ktery je lesnich spole€enstev
krajinnou hercynskych dubohabfin a
dominantou okoli teplomilnych doubrav,
(Cedicovy kuzel). udrzeni viceetazového,
Jedna se o vyvaZzeny | strukturné heterogenniho
pfirodé blizky lesni porostu, smési dfevin
porost. rdzného véku na doziti.
Pfedmétem ochrany | Okrajové na nelesnich
jsou: stanovistich podpora luk na
pfirodni stanovisté stranich se€enim, pfipadné
Sirokolisté suché pastvou (blokovani
travniky bez sukcese, zarUstani
vyznacného vyskytu kfovinami) s cilem
vstavaCovitych a bez | dosahnout a udrzet stepni
jalovce obecného (xerotermni) charakter
(Juniperus lokality.
communis),
dubohabfiny
asociace
Galio-Carpinetum,
panonské Sipakové
doubravy a
eurosibifské stepni
doubravy.

PL 03 Trnova u Polep, | 1A,AB,B2, 2,07 Puvodné trvalé travni | Podpora pfirozené druhové
Jistérpy 1BD3 v feSeném | porosty na jiznim skladby se zaméfenim na
LC nefunkeéni, KR, MT uzemi svahu dlouhodobé Sipakovou doubravu.
vlozené zarustajici Cilovym spole€enstvim

naletovymi jsou stepni porosty, misty

dfevinami. s rozptylenymi dfevinami.
Vyfezani nékterych
naletovych dfevin,
mozaikovité secéeni,
pfipadné pastva.

PLO4 Libinky , 1BD3 1,96 Orna plda Postupné zalozeni lesnich
Jistérpy SE v feSeném porostd odpovidajici
LC nefunkéni, uzemi skladbé potencialni
vlozené pfirozené vegetace

(CernySova dubohabfina —
DBZ, HB, BK, JV). Prevést
do PUPFL.

PL 05 Trnova u Polep | 2B,BD3 4,26 Orna puda se Postupné zalozeni lesnich
LC nefunkeéni, SE, MT, KR zachovalym porostl odpovidajici
vlozené fragmentem meze skladbé potencialni

s vegetaci pfirozené vegetace

naletovych dfevin. (€ernySova dubohabfina —
DBZ, HB, BK, JV). Pfevést
do PUPFL.

PL 06 Encovany 1B3 3,17 Blatensky potok Revitalizace vodniho toku,
LC nefunkéni LO, VO, KR, s doprovodnou prevedeni orné pldy na

SE dfevinnou vegetaci, TTP, skupinova vysadba
orna plda. dfevin pfirozené druhové
skladby.

PL 07 Encovany 2BD3 14,3 LC je souCasné PP Péce o nelesni
LC funkéni XT, KR Strané nad Suchym spolecenstva v souladu

potokem a
stejnojmenné EVL.
Lokalitu tvofi byvalé
pastviny, vinice a
sady na opukovém
svahu. Pfedmétem
ochrany jsou:

s planem péce o PP Strané
nad Suchym potokem.
Podpora luk na stranich
seCenim a pastvou
(blokovani sukcese) s cilem
dosahnout a udrzet
stepniho (xerotermniho)
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Cislo k.a. STG vymeéra Popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp [ha]
stanovisté charakteru lokality.
polopfirozenych
suchych travnikld a
facie kfovin na
vapnitych podlozich
(Festuco-
Brometalia),
reprezentované zde
biotopem T3.4D —
Sirokolisté suché
travniky bez
vyznacného vyskytu
vstavacovitych a bez
jalovce obecného.
Dale je
predmétem ochrany
rostlina brukev
prodlouzena prava
(Brassica elongata
subsp. elongata).
PL 08 HruSovany 2BD3 5,02 Opukovy ostroh Ve stavajicich porostech
LC nefunkéni DH, KR, SE s naletovymi a podpora pfirozené druhové
lesnimi dfevinami. skladby (DBZ, HB, LP, JV).
Orna puda na Redukce AK a BO. Ornou
ploSiné. pudu prevést na PUPFL.
Postupné zalozeni lesniho
porostu odpovidajici okolni
drevinné skladbé.
PL 09 Polepy 2BC4 6,46 Mokradni lokalita pfi Po obvodu biocentra
LC funkéni VO, LO, KR Blatenském potoce vysadba mokradnich dfevin
véetné tFi tlni. (OL,VR,TOC) ptipadné DB,
JLM. Centralni ¢ast
ponechat pfirozenému
vyvoji. Stavajici tiné
periodicky odbahnit.
PL 10 Polepy 1BC3-4 3,0 Orna puda Ornou pldu prevést na
LC nefunkéni VO,LO,SE v kontaktu TTP, skupinové vysadby
s drobnymi pfitoky dfevin pfirozené druhové
Blatenského potoka skladby. Revitalizace
S vyvinutymi vodnich tokd, pfipadna
bfehovymi porosty. tvorba tdni.
PL11 Okna u Polep 1B3-4 3,06 Meandrujici tok Extenzivni
LC nefunkéni, VO, LO, SE Ustéckého potoka obhospodarovani. Pfevod
z¢&asti funkeni s vyvinutou bfehovou | orné plidy na TTP.
vegetaci a pfitoky.
Nivni louky (TTP),
orna plda.
PL12 Okna u Polep 1B3-4 3,48 Meandrujici tok Extenzivni
LC funkéni VO, LO, SE Ustéckého potoka obhospodarovani.

s vyvinutou bfehovou
vegetaci, nahon
rybnika. Nivni louky
(TTP).
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Pfehled biokoridoru

Cislo k.a. STG Délka (m) Navrh opatieni
nazev stav fyziotyp
Nadregionalni biokoridory
K13 Encovany, 2BD3, 2A,AB2, 5800 ZaloZeni lesnich
Védlice - Obilik, Trebuti¢ky, Trnova u 2B3 (v fes. spolecenstev dubohabfin
Rana Polep, Libinky DH,SE,MT,KR uzemi) (DBZ, HB, LP) respektive
NK funkéni bukové doubravy (DBZ, LP,
HB, BK). Na exponovanych
svazich a lemech biokoridoru
ponechat luéni spolecenstva
teplomilnych stepi.
Regionalni biokoridory
0005 Okna u Polep, Polepy 1B3-4 2500 Ochrana stavajiciho stavu.
Niva Obrtky - RK funkéni VO, LO, SE (v fes. Udrzba a dosadba/prevod
K10 tzemi) bfehovych porostu pfirozené
druhové skladby. Pfevod
orné pudy na TTP.
615 Trebuticky, Chotinéves 2B,BD3 620 Zalozeni lesnich
Hofidla - RBK RK nefunkéni SE, MT, KR (v fes. spole¢enstev dubohabfin
600 Gzemi) (DBZ, HB, LP).
Lokalni biokoridor
PLO1-PLO2 Trebuticky 2B,BD3 560 Zalozeni lesnich
LK nefunkéni SE, MT spole€enstev dubohabfin
(DBZ, HB, LP).
1296-PLO2 Encovany 2B,BC4 780 Dosadba bfehovych porostl
LK nefunkéni VO, SE, MT pfirozené druhové skladby
v odpovidajici Sifce
(DB,DBZ, HB, JV, JLM).
Prevod orné pldy na TTP.
1296-PLO6 Encovany 2BD3, 2B3, 2B2 1200 V severni ¢asti dosadba
LK &astecné funkéni SE, MT, KR biokoridoru pfirozenou
druhovou skladbou (DBZ,
HB, JV, LP). Déle ochrana
stavajicich remiz( a lad.
Podpora solitérnich drevin.
KR02-PL06 Encovany, KfeSice u 2BC4 250 Ochrana stavajiciho stavu.
Litomé&fic VO, LO, SE, MT (v Fes. Udrzba a dosadba/ptevod
LK funkéni uzemi) bfehovych porostl pfirozené
druhové skladby. Pfevod
orné pldy podél toku na
TTP.
PL0O6-PL09 Encovany, Polepy 2BD3, 2B3, 2BC3- | 1300 Revitalizace vodniho toku.
LK funkéni 4 Udrzba a dosadba/ptevod
VO, LO, SE, MT bfehovych porostl pfirozené
druhové skladby. Pfevod
orné pldy podél toku na
TTP.
PLO9-PL10 Polepy 2BD3 530 Ochrana stavajiciho stavu.
LK funkéni LO, VO, MT Udrzba a dosadba
bfehovych porostl pfirozené
druhové skladby.
KRO1-PL10 Polepy, KreSice u 2BD3 860 Skupinové vysadby drevin
Litoméfic SE, MT, KR (v Fes. pfirozené druhové skladby.
LK nefunkéni uzemi)
015-PL10 Polepy 2BC4 780 Revitalizace drobného
LK ¢aste¢né funkéni LO, VO, SE, MT vodniho toku, podpora
pfirozené druhové skladby
bfehovych porost.
K13-PLO7 Encovany, Trebuti¢ky 1B, BD3 480 Skupinova dosadba lesnich
LK funkéni MT, KR, DH porostll, podpora pfirozené

druhové skladby:
SLT 1H: (DB, DBZ) 8, HB 2,
LP
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Cislo k.a. STG Délka (m) Navrh opatieni

nazev stav fyziotyp

PLO7-PLO9 Encovany, Polepy 2BD3 2000 Postupné zalozeni lesnich
LK nefunkéni SE, MT, KR porostl pfirozené druhové

skladby (DB, DBZ, HB, LP).

PLO7-PLO8 Encovany, Trnova u 2BD3 1520 Postupné zalozZeni porostt
Polep, HruSovany SE, MT, KR, LO, pfirozené druhové skladby
LK nefunkéni VO (DB, JV, HB, LP).

PLO8-VRO1 HruSovany, Vrutice 2BD3 990 Postupné zalozZeni porostu
LK nefunkéni SE, KR (v fes. pfirozené druhové skladby

uzemi) (DB, JV, HB, LP).

PLO8-HOB3 HruSovany, MaleSov u 2BD3 1560 Postupné zaloZeni porostt
Hostky SE, KR, SD (v Fes. pfirozené druhové skladby
LK ¢astec¢né funkcni uzemi) (DB, JV, HB, LP).

3. 6 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrzené zastavitelné plochy bydleni, smiSené obytné plochy, plochy obCanskeé
vybavenosti, plochy pro sport, plochy vyroby a skladovani a plochy vefejnych prostranstvi
v pfevazné vétsiné navazuji na zastavéné uzemi, popf. vyplfiuji proluky v existujici zastavbé
a vhodné doplfiuji zastavéné uzemi jednotlivych sidel, s cilem zkompaktnit a arondovat jejich
urbanistické padorysy.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy o celkové rozloze cca 50 ha.

4) Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb., prilohy €. 7,
casti ll., odst. 1 a) - d)

4. 1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Koordinace vyuzivani uzemi obce Polepy z hlediska SirSich vztah( jednotlivych sidel
v Uzemi nebyla, v rdmci tvorby urbanistické koncepce a uzemné technického fedeni pro dalsi
rozvoj obce, uréujici. Uzemi obce Polepy je zcela nezavislym souborem malych sidel, které
pfirozené geograficky, dopravné i historicky, spadaji do Polep a vytvafeji s timto hlavnim
sidlem feSeného uzemi tradi€né uceleny uzemni celek. Pfesto jeho nezavislost je pouze
relativni. | nadale je vramci dalSiho rozvoje uzemi obce nutné respektovat SirSi vztahy
v uzemi dané skuteCnosti, Zze obec Polepy lezi vjizni €asti spravniho obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti Litoméfice, cca 9 km severné od Roudnice nad Labem, pfi silnicich
[I. tfidy €.261 a 240.

Sousednimi obcemi jsou Vrbice, Vrutice, HoStka, Drahobuz, Chotinéves, Horni Repéice,
KresSice a Chodouny.

Rozloha feSeného uzemi je 1 833 ha a zije vném cca 1 1350 obyvatel v témér 400
obytnych objektech.

Obec Polepy neplni v ramci struktury osidleni v SirSim zajmovém uUzemi zadné
vyznamné funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich. Pfesto je v obci nezbytna
zakladni ob&anska vybavenost: zakladni Skola, matefska Skola, zdravotni stfedisko a kulturni
ddm, které slouzi nejen sidlim tvoficim jeji administrativni Uzemi, ale i okolnim obcim. Vy3si
obCanské vybaveni nadmistniho vyznamu je v Litoméficich a v Roudnici nad Labem
a ve Stéti.

Poloha obce pfi silnicich 11/261 a 11/240 umoZniuje dobré spojeni nejen s vySe uvedenymi
mésty, ale i s krajskym mé&stem Ustim nad Labem a s dal$imi mésty severo&eského regionu.
Obec plni predevsim funkci obytnou, ale i funkci rekrea¢ni v ramci objektt pro tzv. druhé —
rekreacni bydleni.

Dalezitym limitem, ovliviiujicim zejména jihozapadni ¢ast feSeného uzemi, jsou toky Feky
Labe a Ustéckého potoka. Jejich stanovena zaplavova tzemi ohroZuji zejména sidlo Okna a
jizni ¢ast Polep. Z hlediska S$irSich vztahu je limitujici Zelezniéni trat, ktera omezuje rozvoj
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Polep severnim smérem.

ReSené uzemi je napojeno na regionalni Uzemni systém ekologické stability
prostfednictvim regionalnich biocenter RBC 015 - Niva Obrtky, RBC 1296 - Holy vrch a RBC
1297 - Hotidla, ktera jsou napojena na nadfazeny systém USES prostfednictvim
nadregionalniho biokoridoru K13 - Vés&dlice(3) - Oblik, Rana (18) a regionalnich biokoridoru
RBK 0005 - Niva Obrtky — K 10, RBK 600 - Sedlo — Holy vrch a RBK 615 - Hofidla — RBK
600. Navrh zpfesnéni nadfazeného systému USES véetné navaznosti lokalniho USES byl
koordinovan s Uzemnimi plany sousednich obci.

Re$enym Gzemim prochazi navrh cyklostezek nadmistniho vyznamu &.2 — Labe a navrh
cyklostezky €.25 Chemnitz—Most—Doksy“. Obé cyklostezky jsou v feSeném uzemi zakresleny
a zptesnény na zakladé navrhu ZUR UK.

Z nadfazené sité technické infrastruktury prochazi feSenym uzemim vedeni elektrické
energie VVN 400 kV, VTL plynovod, radioreléova trasa a zavlahovy vodovod Vlitava VII.

Uzemni plan zprestiuje jako navrh koridor zdvojeni venkovniho vedeni elektrické energie
VVN 400 kV TR Vyskov - TR Babylon, sledovany v ZUR Usteckého kraje jako koridor E10b
(1.A).

4. 2 V\yhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky zadani uzemniho planu jsou v navrhu uzemniho planu Polepy splnény az na
nasleduijici:
- Uzemni plan nenavrhl jako plochy asanace plochu byvalé COV, ktera byla navrzena
pouze jako plocha prestavby. Na této ploSe byla vymezena nova navrhova plocha
B12,

- uzemni plan nenavrhl Upravu kfizovatek v sidlech Polepy a Okna a dale kfiZeni silnice
Il. tfidy se zZelezni¢ni trati v Polepech a smérovou upravu silnice u hrbitova
v HruSovanech. PloSné upravy téchto prostord nelze FeSit bez navrhi demolic
a vyvlastnéni stavajicich objektl. Zprehlednéni prostorld lze provést pouze
technickymi opatfenimi (zrcadla, zavory, apod.),

- Cast vykresové dokumentace byla zpracovana, vzhledem k prakti¢nosti a pouzitelnosti
dokumentace, v méfitku 1:10 000.

Nad ramec schvaleného zadani byly na zakladé namitek a stanovisek vznesenych v
ramci vefejného projednani provedeny nasledujici Upravy:
- byla provedena zména etapy vyuziti plochy B16 z II. etapy navrhu do I. etapy navrhu.
- byla provedena zména etapy vyuziti plochy B17 z Il. etapy navrhu do I. etapy navrhu.
- byla provedena zména etapy vyuziti plochy B20 z II. etapy navrhu do I. etapy navrhu.
- byla provedena zména etapy vyuziti plochy B21 z II. etapy navrhu do I. etapy navrhu.
- byla provedena zména etapy vyuziti plochy B24 z Il. etapy navrhu do |. etapy navrhu

- byla vymezena nova plocha B29, ktera vznikla pfesunem plochy uzemni rezervy BR2
do Il. etapy navrhu (plocha BR2 byla timto navrhem zruSena)

- byla vymezena nova plocha B30, ktera vznikla pfesunem €asti plochy uzemni rezervy
BR32 do I. etapy navrhu

S ohledem na provedenou aktualizaci zastavéného Uzemi a novou digitalni katastralni
mapu v ¢asti feSeného uzemi byly v uzemnim planu provedeny nasledujici upravy:
- vypustén navrh plochy B3 - plocha byla vyuZita a zastavéna
- zmensen navrh plochy B11 - ¢ast plochy byla zastavéna
- zmenSen navrh plochy B22 - ¢ast plochy byla zastavéna
- zmens$en navrh plochy B23 - ¢ast plochy byla zastavéna
- zmens$en navrh plochy B24 - ¢ast plochy byla zastavéna

79



- vypustén navrh plochy B25 z diivodu vydani uzemniho rozhodnuti na plochu VS4

- doplnén navrh plochy VS4 z divodu vydaného Uzemniho rozhodnuti na umisténi
Cesacky chmele

- byl dopInén navrh plochy TV2 v souvislosti s navrhem plochy VS4 - na ploSe TV2 se
predpoklada realizace sbérného dvora

- v souvislosti se zapracovanim nové digitalni katastralni mapy byl vypustén navrh
nékterych ploch polnich komunikaci (D3, D22, D28 D34 a D35). Tyto navrhy ztratily
svUj vyznam

- bylo upraveno stavajici vyuziti nékterych ploch dle aktualni katastralni mapy

Dale byly provedeny upravy podminek vyuziti pro jednotlivé plochy dle platného znéni
stavebniho zakona, navrh uzemniho planu byl uveden do souladu s PUR CR ve znéni
aktualizace €.1 a se ZUR UK.

4. 3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zadasadach uzemniho
rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou
fedeny v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

4. 4 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

4. 4. 1 Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pofadovanych ploch a podilu pidy ndlesejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené piidy

Celkem jsou na spravnim uzemi obce Polepy navrzeny rozvojové plochy, zasahujici
do ZPF, o celkové rozloze 50,00 ha. Ostatni navrhy jsou vymezeny na neplodné pudé
a nejsou dale bilancovany.

Z celkové plochy rozvojovych zameérd na uzemi obce Polepy se predpoklada odnéti
46,70 ha zemédélské pudy (0,44 ha v Trebutickach, 4,31 ha v Encovanech, 1,93 ha
v Dolnich Encovanech, 3,08 ha v Trnové, 11,25 ha v Libinkach, 4,99 ha v HruSovanech,
18,00 ha v Polepech a 2,70 ha v Oknech). Z tohoto rozsahu se pfedpoklada odnéti 32,78 ha
vramci |. etapy a 13,95 ha ve ll. etapé. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou
obsaZeny v zavére€né tabulce této kapitoly.

Z hlediska funk&niho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podili
v Polepech v ramci |. etapy nejvice bytova vystavba (57,9 %), zbytek pfipada na vyrobu
a sklady (12,4 %), zahrady a sady (8,9 %), vefejnou zelen (8,7 %), vefejna prostranstvi
(4,3 %), izolatni zelen (2,2 %), zemédélskou vyrobu (1,8 %), sport (1,8 %), technickou
infrastrukturu (1,0 %), (dopravu (0,6 %) a na obCanskou vybavenost (0,4 %). Ve Il. etapé
bude ZPF z 82,0 % vyuZit ve prospéch bydleni, zbytek (18,0 %) pfipada na smiSené plochy
obytné.

Udaje o skuteénych investicich vioZenych do pudy.

Na uzemi obce byly provedeny v prostoru mezi sidly Polepy a Dolni Encovany
a severozapadné od Encovan meliorace o rozloze 26,3 ha. Dale byl vfeSeném uzemi
vybudovan zavlahovy vodovod Vlitava VII, ktery vSak nezasahuje do zadné z navrhovych
ploch.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.
V severovychodni ¢asti sidla Libinky je v jizni ¢asti puavodniho statku vymezena v ramci
prestavbového uUzemi plocha pro obc¢anskou vybavenost. Jinak nedojde planovanou
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vystavbou k naru$eni zadnych objektd zemédélské prvovyroby (v obci se v sou¢asné dobé
dale nachazeji zemédélské aredly v Polepech, Oknech, Encovanech a v HruSovanech),
naopak zemé&délsky areal v Oknech bude rozsifen vychodnim smérem (plocha ZV1).

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvdlenych ndvrhii
pozemkovych uprav.

Pro zadny z katastrl na uzemi obce Polepy nebyly dosud zpracovany "Pozemkové
upravy". AvSak s ohledem na skute¢nost, ze uzemni plan bude do doby zahajeni praci
na Pozemkovych upravach schvalen, Ize pfedpokladat, Ze bude mozZno projekt Pozemkovych
Uprav budoucimu usporadani obce pfizpUsobit.

Znazornéni priabéhu hranic tizemnich obvodt obci a katastrdlnich Gzemi.
Uzemni plan je feSen pro celé spravni uzemi obce Polepy. Graficka ¢ast je zpracovana
na podkladu katastralni mapy, ktera zobrazuje jednotliva katastralni uzemi.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moZnym resenim
nejivhodnéjsi z hlediska _ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan Polepy byl fe$en s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu predevsim
do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici
zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubor(i na
plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych
zemédélskych honu a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym uzemim a
nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dal8i vyhodou urbanistického feSeni
uzemniho planu je skutecnost, Ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktriuje a aronduje
soucasny urbanisticky pldorys sidel do komplexné ucelenych Utvar(i bez obtizné pfistupnych
a téZko obdélavatelnych ploch, které by byly uvniti planované zastavby, eventualné podél
jejiho nepravidelné usporadaného obvodu.

Znazornéni priabéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice zastavéného uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a uzemi
obce zastavéné k 1.zafi 1966 podle zakrest v mapach evidence nemovitosti, jak to uklada
§ 12 v odstavci 1, vyhlasky €.13/1994 Sb.

Dale jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemeédélské komunikace.

Udaje o zarazeni pozemkt zemédélské pudy do bonitovanych ptidné ekologickych

jednotek (BPEJ)

Na spravnim uzemi obce Polepy se nachazi celkem 14 BPEJ dotéenych planovanou
vystavbou.

Prva Cislice pétimistného kédu BPEJ znaci pfislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladngjsi a nejvihéi
klimaticky region). Obec Polepy lezi na rozhrani klimatickych regiont &.1 (teply, suchy,
s primérnou rocni teplotou 8-9 °C a s prumérnym ro¢nim uhrnem srazek 500 mm) a ¢.2
(teply, mirné suchy, s primérnou ro¢ni teplotou 8-9 °C a s primérnym ro¢nim uhrnem srazek
500-600 mm. V ramci téchto klimatickych regionu se zde vyvinulo 8 z celkového poctu 78
hlavnich padnich jednotek, které budou dotéeny planovanou vystavbou:

HPJ 01 Cernozemé modalni, ernozemé& karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi,
pudy stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim
rezimem.

HPJ 04 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych spradich (maximalni prekryv
do 30 cm) uloZzenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité,
silné propustné pady s vysuSnym rezimem.
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HPJ 19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovite,
s dobrym vlahovym rezimem az kratkodobé previhéené.

HPJ 20 Pelozemé& modalni, vyluhované a melanické, reqozemé pelické, kambizemé pelické
i pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysSi,
terciernich sedimentech a podobné, ptidy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez
skeletu, ale i stfedné skeletovité, Casto i slabé oglejené.

HPJ 21 Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech.

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé
modalni na nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehdi az
stfedné téZké, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznive.

HPJ 59 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu, viahové
pomeéry nepfiznivé, vyZaduji regulaci vodniho rezimu.

HPJ 60 Cernice modalni i &ernice modalini karbonatové a &ernice arenické na nivnich
uloZeninach, sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézke, bez skeletu, pfiznivé
vlahové podminky az mirné vihéi.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény
zasadni pozadavky na feSeni dusledkd odnéti ZPF dle PFilohy .3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.

Prehled ploch navrZzenych k odnéti ZPF (dle prilohy ¢.5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.).
Vymeéry v nasledujici tabulce jsou uvadény v hektarech a pouzivané zkratky vyjadfuji:
ZPF — zemé&délsky pldni fond, BPEJ — Bonitované ptidné ekologické jednotky, ZU —

zastavéné uzemi.

. Z toho e cox o | Umisténi | Investi
Oznaceni plochy CeIkngcrﬁzsah zabor BPEJ oc.:rr?r:\?wy Uny;ganl mimo cedo
P ZPF pal pudy
TREBUTICKY
I. ETAPA
Bl 0,20 0,20 2.20.11 V. 0,20 - -
55 % 2.20.11 V.
B16 0,24 0,24 45 % 2.20.51 V. 024
Zastavitelné plochy
celkem 0,44 0,44 0,20 0,24 -
|. etapa celkem 0,44 0,44 0,20 0,24 -
TrebutiCky celkem 0,44 0,44 0,20 0,24 -
ENCOVANY
I. ETAPA
B2 1,36 1,36 1.19.11 V. 0,31 1,05 -
60 % 1.20.41 V.
BL7 119 119 14096 1.20.11 V. i 119 i
252 1,76 1,76 1.19.11 V. - 1,76 -
Zastavitelné plochy 431 431 0.31 4,00 )
celkem
|. etapa celkem 4,31 4,31 0,31 4,00 -
Encovany celkem 4,31 4,31 0,31 4,00 -
DOLNi ENCOVANY
I. ETAPA
97 % 1.20.11 V.
VS3 0,32 0,30 306 1.20.41 V. - 0,30 -
ZS1 0,87 0,87 1.20.11 V. - 0,87 -
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. Z toho . cex o | Umisténi | Investi
Oznaceni plochy CelkoT())(Crﬁzsah zabor BPEJ oc-:rr?r(;zy Ur\ry;tgnl mimo cedo
P ZPF ZU pudy
Zastavitelné plochy 1,19 117 . 117 -
celkem
|. etapa celkem 1,19 1,17 - 1,17 -
Il. ETAPA
B19 0,81 0,76 1.20.11 IV. - 0,76 -
Zastavitelné plochy 0581 076 ) 076 )
celkem
1. etapa celkem 0,81 0,76 - 0,76 -
Dolni Encovany celkem 2,00 1,93 - 1,93 -
TRNOVA
I. ETAPA
B4 0,51 0,51 1.20.54 V. 0,51 - -
70 % 1.20.54 V.
BS 1,24 121 13006 1.19.01 1l 0,99 0,22 i
70 % 1.19.01 Il
B20 1,26 1,26 30 % 1.20.54 V. 1,06 0,20 -
D11 0,22 0,10 2.20.54 V. - 0,10 -
Zastavitelné plochy 3.23 3,08 2.56 0,52 )
celkem
|. etapa celkem 3,23 3,08 2,56 0,52 -
Trnovéa celkem 3,23 3,08 2,56 0,52 -
LIBINKY
I. ETAPA
85 9% 2.20.11 IV.
B6 0,30 030 |15906210.14| V. - 0,30 -
B21 3,25 3,22 2.19.14 V. - 3,22 -
oVl 0,90 0,14 2.19.14 IV. - 0,14 -
F1l 2,79 2,79 2.19.14 IV. - 2,79 -
VP6 0,20 0,12 2.19.14 IV. - 0,12 -
Zastavitelné plochy 7.44 6,57 ) 6,57 )
celkem
1Z1 0,71 0,71 2.19.14 IV. - 0,71 -
Nezastavitelné plochy 071 071 ) 071 )
celkem
|. etapa celkem 8,15 7,28 - 7,28 -
Il. ETAPA
75 % 1.19.01 Il
B29 3.97 397 |25 96 2.19.14 V. i 3.97 i
Zastavitelné plochy 3.97 3.97 ) 3.97 )
celkem
II. etapa celkem 3,97 3,97 - 3,97 -
Libinky celkem 12,12 11,25 - 11,25 -
HRUSOVANY
I. ETAPA
B8 0,63 0,63 1.19.11 IV. - 0,63 -
B9 0,66 0,66 1.19.01 Il - 0,66 -
93 % 1.19.01 Il
B30 0,73 0,73 7% 1.19.11 V. - 0,73 -
S1 0,57 0,42 1.19.01 1. - 0,42 -
DP1 0,06 0,06 1.19.11 IV. - 0,06 -
D25 0,01 0,01 1.19.11 IV. - 0,01 -
Zastavitelné plochy 2.66 251 ) 251 )
celkem
|. etapa celkem 2,66 2,51 - 2,51 -
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Oznaéeni plochy Celkovy rozsah ZZ:;ZS BPEJ Tfida | Umisténi Urmmi?]::?)m |2(\3/edsc:|
ploch ZPF ochrany| vZU 20 puidy
Il. ETAPA
B22 1,28 1,28 1.19.11 V. 0,51 0,77 -
B23 1,20 1,20 1.19.01 M. - 1,20 -
ZaSta‘gLe”'(”eemp'OChy 2,48 2,48 0,51 1,97 -
1. etapa celkem 2,48 2,48 0,51 1,97 -
HruSovany celkem 5,14 4,99 0,51 4,48 -
POLEPY
I. ETAPA
B10 0,23 0,23 1.56.00 . 0,23 - -
B11 0,44 0,44 1.56.00 l. - 0,44 -
B12 0,32 0,12 1.59.00 M. - 0,12 -
75 % 1.60.00 L.
B13 1,85 1,85 15 % 1.56.00 I 0,48 1,37 -
10 % 1.21.13 V.
B14 0,22 0,22 1.60.00 B - 0,22 -
60 % 1.21.13 V.
B24 4,85 4,37 40 % 1.21.12 vi 0,11 4,26 -
S2 0,33 0,17 1.21.12 V. - 0,17 -
92 % 1.21.12 V.
VS1 0,55 0,55 8 % 1.60.00 L - 0,55 -
TREBUTICKY
I. ETAPA
Bl 0,20 0,20 2.20.11 IV. 0,20 - -
55 % 2.20.11 IV.
B16 0,24 0.24 | 45 95 22051 V. i 0,24 i
ZaSta\gtee”L"e?nprhy 0,44 0,44 0,20 0,24 -
|. etapa celkem 0,44 0,44 0,20 0,24 -
TrebutiCky celkem 0,44 0,44 0,20 0,24 -
ENCOVANY
I. ETAPA
B2 1,36 1,36 1.19.11 V. 0,31 1,05 -
60 % 1.20.41 V.
B17 1,19 191 4096 1.20.11 V. i 1,19 i
252 1,76 1,76 1.19.11 V. - 1,76 -
Zastavitelné plochy 431 431 031 4.00 )
celkem ' ' ' '
|. etapa celkem 4,31 4,31 0,31 4,00 -
Encovany celkem 4,31 4,31 0,31 4,00 -
DOLNi ENCOVANY
I. ETAPA
97 % 1.20.11 V.
VS3 0,32 0,30 3 1.20.41 v - 0,30 -
ZS1 0,87 0,87 1.20.11 V. - 0,87 -
Zastavitelné plochy 1,19 117 ) 117 )
celkem
|. etapa celkem 1,19 1,17 - 1,17 -
Il. ETAPA
B19 0,81 0,76 1.20.11 V. - 0,76 -
Zastaviteine plochy 0,81 0,76 . 0,76 .
Il. etapa celkem 0,81 0,76 - 0,76 -
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. Z toho . cex o | Umisténi | Investi
Oznaceni plochy CelkoT())(Crﬁzsah zabor BPEJ oc-:rr?r(;zy Ur\ry;tgnl mimo cedo
P ZPF ZU pudy
Dolni Encovany celkem 2,00 1,93 - 1,93 -
TRNOVA
I. ETAPA
B4 0,51 0,51 1.20.54 V. 0,51 - -
70 % 1.20.54 V.
BS 1,24 121 1300 1.1001] L. 0,99 0,22 -
70 % 1.19.01 Il
B20 1,26 1,26 30 % 1.20.54 V. 1,06 0,20 -
D11 0,22 0,10 2.20.54 V. - 0,10 -
Zastavitelné plochy 3,23 3,08 256 0,52 )
celkem
|. etapa celkem 3,23 3,08 2,56 0,52 -
Trnova celkem 3,23 3,08 2,56 0,52 -
LIBINKY
I. ETAPA
85 9% 2.20.11 IV.
B6 0,30 030 |1590210.14| V. - 0,30 -
B21 3,25 3,22 2.19.14 V. - 3,22 -
oVl 0,90 0,14 2.19.14 IV. - 0,14 -
F1 2,79 2,79 2.19.14 IV. - 2,79 -
VP6 0,20 0,12 2.19.14 IV. - 0,12 -
Zastavitelné plochy 7.44 6,57 ) 6,57 )
celkem
1Z1 0,71 0,71 2.19.14 IV. - 0,71 -
Nezastavitelné plochy 071 071 ) 071 )
celkem
|. etapa celkem 8,15 7,28 - 7,28 -
Il. ETAPA
75 % 1.19.01 Il
B29 3,97 3,97 o5 04 2.19.14 V. - 3,97 -
Zastavitelné plochy 3.97 3.97 ) 3.97 )
celkem
. etapa celkem 3,97 3,97 - 3,97 -
Libinky celkem 12,12 11,25 - 11,25 -
HRUSOVANY
I. ETAPA
B8 0,63 0,63 1.19.11 IV. - 0,63 -
B9 0,66 0,66 1.19.01 Il - 0,66 -
93 % 1.19.01 Il
B31 0,73 0,73 7% 1.19.11 V. - 0,73 -
S1 0,57 0,42 1.19.01 1. - 0,42 -
DP1 0,06 0,06 1.19.11 IV. - 0,06 -
D25 0,01 0,01 1.19.11 IV. - 0,01 -
Zastavitelneé plochy 2.66 251 ) 251 )
celkem
|. etapa celkem 2,66 2,51 - 2,51 -
Il. ETAPA
B22 1,28 1,28 1.19.11 IV. 0,51 0,77 -
B23 1,20 1,20 1.19.01 M. - 1,20 -
Zastavitelné plochy
celkem 2,48 2,48 0,51 1,97 -
. etapa celkem 2,48 2,48 0,51 1,97 -
HruSovany celkem 5,14 4,99 0,51 4,48 -
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. Z toho . cex o | Umisténi | Investi
. T .
Oznaceni plochy CelkoT())(Crﬁzsah zabor BPEJ ocr?r(;zy Ur\ry;tgnl mimo cedo
P ZPF ZU pudy
POLEPY
I. ETAPA
B10 0,23 0,23 1.56.00 I 0,23 - -
B11 0,44 0,44 1.56.00 I - 0,44 -
B12 0,32 0,12 1.59.00 Il - 0,12 -
75 % 1.60.00 I
B13 1,85 1,85 15 % 1.56.00 I 0,48 1,37 -
109% 1.21.13 V.
B14 0,22 0,22 1.60.00 I - 0,22 -
0,
B24 4,85 4,37 28 (2 i%ig x 0,11 4,26 -
S2 0,33 0,17 1.21.12 V. - 0,17 -
0,
vs1 0,55 055 |%Zoeralizl ¥ . 0,55 :
VS2 0,30 0,01 1.4.2001 V. - 0,01 -
70 % 1.21.13 V.
VsS4 0,41 0,41 30 % 1.21.12 V. - 0,41 -
50 % 1.60.00 I
ZS3 0,32 0,29 50 % 1.59.00 n - 0,29 -
VZ1 2,85 2,85 1.21.12 V. - 2,85 -
55 % 1.56.00 I
TV1 0,10 0,10 45 % 1.60.00 L - 0,10 -
TV2 0,22 0,22 1.21.13 V. - 0,22 -
90 % 1.21.12 V.
VP1 0,78 0,55 10 % 1.21.13 V. - 0,55 -
VP2 0,32 0,32 1.21.12 V. - 0,32 -
VP3 0,38 0,23 1.56.00 I - 0,23 -
VP4 0,17 0,05 1.60.00 I - 0,05 -
Zastavitelné plochy 14.64 12,98 0.82 12.16 )
celkem
|. etapa celkem 14,64 12,98 0,82 12,16 -
Il. ETAPA
94 % 1.56.00 I
B26 2,84 2,84 5% 1.60.00 l. - 2,84 -
1% 1.59.00 Il.
B27 0,61 0,60 1.60.00 I - 0,60 -
SO2 1,58 1,58 1.21.12 V. - 1,58 -
Zastavitelné plochy 503 5,02 ) 5,02 )
celkem
. etapa celkem 5,03 5,02 - 5,02 -
Polepy celkem 19,67 18,00 0,82 17,18 -
OKNA
I. ETAPA
50 % 1.21.10 IV.
BIS 0.24 0,24 150 96 1.55.00 V. 0,24 i i
92 % 1.56.00 I
ZV1 0,64 0,60 8 % 1.58.00 n - 0,60 -
50 % 1.56.00 I
25 % 1.58.00 Il.
VPS 0.47 014 1209 1.21.10 Iv. i 0,14 i
5% 1.22.10 IV.
D33 0,03 0,03 1.58.00 Il. - 0,03 -
Zastavitelné plochy
celkem 1,38 1,01 0,24 0,77 -
I. etapa celkem 1,38 1,01 0,24 0,77 -
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, Z toho v . ex.- | Umisténi| Investi
Oznaceni plochy Celk0\|/y rﬁzsah zabor BPEJ oc-:rr?r(;z Ur\ry;tgnl mimo cedo
ploc ZPF y ZU pudy
Il. ETAPA
50 % 1.55.00 V.
B28 1,21 1,21 259% 1.21.10 V. - 1,21 -
25 % 1.56.00 l.
99 % 1.56.00 l.
S0O3 0,13 0,11 1% 1.21.10 V. - 0,11 -
S04 0,37 0,37 1.21.10 IV. - 0,37 -
Zastavitelné plochy ) )
celkem 171 1,69 1,69
1. etapa celkem 1,71 1,69 - 1,69 -
Okna celkem 3,09 2,70 0,24 2,70 -
Obec Polepy celkem 50,00 46,70 4,64 42,06 -
5 toho 36,00 32,78 4,13 28,65 -
. etapa
Il. etapa 14,00 13,95 0,51 13,41 -
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4. 4. 2. Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v reSeném Uzemi

V feSeném uUzemi se nachazi celkem 151,3 ha lesnich pozemku. Lesnatost Uzemi je nizka,
lesy pokryvaji jen 8,3 % celkové rozlohy a rozkladaji se prevazné pouze v severni
a v severozapadni ¢asti obce.

Podle Lesniho hospodaiského planu spadaji prakticky veskeré lesy v obci do kategorie 10 —
hospodarsky les.

V druhovém slozeni jsou v pfevazné mife zastoupeny listnaté stromy (dub, lipa, javor, olse,
buk, jasan, akat, bfiza aj.).

Navrhovana opatieni

Na uzemi obce nenavrhuje uzemni plan zadnou vysadbu lesa.
V feSeném Uzemi se nepredpokladaji zadné lesnické rekultivace. Chatova ani jina zastavba se
na lesnich pozemcich nevyskytuje.

Vyhodnoceni pozadavkll na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym urbanistickym feSenim uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky urené
k pInéni funkce lesa.

5) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v fizeni dle § 52 stavebniho zakona ve stanovené
lhuté:

Josef a Eva RuZzi¢kovi, Libinky 8

Véc: Pripominka k novému UP — k.d. Libinky, 12.6.2011

V souvislosti s projednavanim nového uzemniho planu zadame o pfezkoumani spravnosti
zakresleni obecni cesty €. parcely 1646 v Libinkach. Tato obecni cesta vede mezi soukromym
pozemkem firmy JOFRO, s.r.0. a parcelami Pozemkového fondu CR. Dle naseho nazoru tato
obecni cesta neni zakreslena cela jako cesta. Tato cesta je jedinou pfistupovou cestou

k soukromym pozemkdm ve vlastnictvi mistnich ob&and.

Edita Andresova, Vétrusice 365, 277 41 Kly

Véc: Namitka na UP obce Polepy — k.U. Hrusovany 14.6.2011

Jedna se o parcely €. 475/3, 477/2, 486 a 488/9, které jsou vedeny jako ostatni plochy — neplodné
plochy az na posledni zminénou parcelu, ktera je vedena jako zahrada. ZpUsob nasich vyse
uvedenych pozemkd, jeho vyuziti si pfedstavujeme jinak — jedna se o oploceni Uzemi které je
vyuzivano jako zahrada na kterém stoji zahradni dfevény objekt. Zahradu chceme dale vyuzivat a_
to jako k rekreaCnim a zahradnickym ucelim. Proto nemUzeme souhlasit s navrhovanou variantou
LBC — lokalni biocentrum.

Jaromir Sinfelt, Polepy 66, 411 47 Polepy

Veéc: Namitka k tzemnimu planu

Zadam o zafazeni pozemku 322/11 a 320/1 do prvni etapy uzemniho planu. Jedna se o obec
Polepy.

Jifi PospiSil, Fillova 3, 412 01 Litomérice

Véc: Zadost, 8.6.2011

Zadam Vas jako vlastnik pozemkové parcely 38/5 v k.u. Trebuticky o rozsifeni regulativu, do
pfipustného doplinit ucel zahradnictvi a zadam o zménu z Il. etapy na |. na ploSe B16.
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Danuse Ringelhénové, Encovany 93, 411 45 Usték
Véc: Namitka proti projednavanému navrhu uzemniho planu podle ustanoveni § 52 odst. 2 a3
stavebniho zakona, v platném znéni

Zadam Méstsky Ufad Litoméfice odbor tizemniho rozvoje o odsouhlaseni tpravy pozemkové
dokumentace obce Polepy — v katastru obce Encovany. V ¢asti uréené pro vystavbu z rezervy BR5
(z parcely 226/1), vyjmout 20 ard na vystavbu rodinného domu se zahradou pro vlastni potfebu

v Casovém rozmezi 2 — 3 let (2013-2015). Tento pozadavek je z mé strany uplatnén jako namitka
pfi fizeni o navrhu uzemniho planu podle § 52 Stavebniho zakona 183/2006 Sb..

JUDr. Zbynék Fibich, Okruzni 383, 411 56 Bohusovice nad Ohfi
Véc: Namitky a pfipominky k ndvrhu tzemniho planu obce Polepy, V BohuSovicich n/O dne
2.6.2011
Podle § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, timto uplatfiuji namitky k navrhu izemniho planu obce
Polepy jako vlastnik dotéenych pozemkl navrhem zastavitelnych ploch a kde vlastnikem nejsem,
uplatfuji pfipominky.

Namitky a pfipominky se tykaji navrhovanych ploch pro individualni bydleni:

1) v mistni ¢asti a katastralnim uzemi Encovany, a to B17, kde s touto plochou jako vlastnik
dotéenych pozemki Cisla parcelni 583, 585, 586/4, 586/5, 588/1, 588/3 a 590/2,
souhlasim, oviem namitam zafazeni do Il. etapy vystavby a poZaduji zafazeni do I. etapy
vystavby, nebot’ |. etapa vystavby v mistni ¢asti Encovany, je zcela nedostatecna.

2) v mistni ¢asti Libinky, katastralnim Guzemi Trnova u Polep, a to B20, kde s touto plochou
jako vlastnik jeji ¢asti — pozemky Cisla parcelni 2/1, 275/4 a 407 souhlasim, ovsem
navrhuji spojeni s plochou B5 a tim zafazeni do |. etapy vystavby nebot |. etapa vystavby
v této oblasti, je zcela nedostatecna a rozdéleni na plochy B20 a B5 neumozriuje efektivni
vystavbu v souvislosti s moznym vybudovanim nové obsluzné mistni komunikace.

3) v mistni &asti Libinky, katastralnim uzemi Libinky, a to B21, kde s touto plochou jako
vlastnik jeji €asti - pozemky Cisla parcelni 1425/2, 1425/4, PK 1665 souhlasim, oviem
namitam zarazeni do Il. etapy vystavby a pozaduji zafazeni do I. etapy vystavby, nebot |I.
etapa vystavby v mistni €asti Libinky, je zcela nedostatecna. Dale pozaduji zarazeni
plochy BR2 jako vlastnik jeji ¢asti — parcely k.u. Trnova u Polep Cisla parcelni vie v PK
287, 288, 295/2, 295/3, 295/4, 295/5 z uzemni rezervy do Il. etapy vystavby, aby dotéena
uvazovana vystavba mohla byt feSena komplexné bez nutnosti dalSi zmény uzemniho
planu.

U v8ech ploch uréenych pro bydleni (1, Il. etapa a Uzemni rezerva) pozaduji doplnit omezeni u
podminek prostorového uspofadani na poZzadavek nezbytné sedlové stfechy.

Ing. Jifi Fibich a Be. Eva Fibichova, Encovany 92
Véc: Namitky a pfipominky k navrhu tzemniho planu obce Polepy, dne 2.6.2011-06-15
Podle § 52 odst. 2 a 3 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavenim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa, timto uplatfiujeme namitky k navrhu izemniho planu obce
Polepy jako vlastnici dot€¢eného pozemku navrhem zastavitelnych ploch a kde vlastnici nejsme,
uplatfiujeme pfipominky.

Namitky a pfipominky se tykaji navrhovanych ploch pro individualni bydleni:

1) v mistni ¢asti a katastralnim Uzemi Encovany, a to B17, kde s touto plochou souhlasime,
ovSem namitame zafazeni do Il. etapy vystavby a pozaduji zafazeni do I. etapy vystavby,
nebot |. etapa vystavby v mistni ¢asti Encovany, je zcela nedostate¢na.

2) v mistni ¢asti Libinky, katastralnim uzemi Trnova u Polep, a to B20, kde s touto plochou
souhlasime, ovSem navrhujeme spojeni s plochou B5 a tim zafazeni do |. etapy vystavby
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nebot |. etapa vystavby v této oblasti, je zcela nedostate¢na a rozdéleni na plochy B20 a
B5 neumoznuje efektivni vystavbu v souvislosti s moznym vybudovanim nové obsluzné
mistni komunikace.

3) v mistni €asti Libinky, katastralnim uzemi Libinky, a to B21, kde a touto plochou jako
vlastnici jeji ¢asti — pozemek Cislo parcelni PK 1444 souhlasime, ovSem namitame
zarazeni do |l. etapy vystavby a pozadujeme zafrazeni do |. etapy vystavby, nebot |. etapa
vystavby v mistni ¢asti Libinky, je zcela nedostate¢na. Dale navrhujeme zafazeni plochy
BR2 z Uzemni rezervy do Il. etapy vystavby, aby dotéena uvazovana vystavba mohla byt
feSena komplexné bez nutnosti dal$i zmény uzemniho planu.

U vSech ploch uréenych pro bydleni (1., Il. etapy a Uzemni rezerva) pozadujeme doplnit
omezeni u podminek prostorového uspofadani na pozadavek nezbytné sedlové stiechy.

Stanislav Drahota, Polepy 51, 411 47 Polepy

Véc: Namitka k navrhu uzemniho planu Polepy ze dne 10.6.2011, 115/11

Nesouhlasi jako vlastnik parcely 312/22 v k.u. Polepy s navrhem UP Polepy, ve kterém je
pozemek p.¢. 312/22 zafazen do druhé etapy vystavby a poZaduje zafazeni do prvni etapy.

Se znénim téchto pisemnych podani byli Elenové Zastupitelstva Obce Polepy seznameni
dne 28. ¢ervna 2011. Na Zastupitelstvu obce Polepy konaném dne 30. 6. 2011, bylo pod &.
usneseni 4. rozhodnuto vSem témto uplatnénym podanim v piné mire vyhovét.

Podani uplatnéna vramci opakovaného fizeni o upraveném a posouzeném navrhu
uzemniho planu Polepy

e Lubo$ Vela, HruSovany 91, doru¢eno dne 15.11.2016 a zapsano pod &.j. 74190/16/ROZ
Vyhodnoceni: Podatel vzal dne 3.5.2017 toto uplatnéné podani zpét.

e Petra Fejkova, HruSovany 91, ze dne 11.11.2016, doru¢eno dne 15.11.2016 a zapsano pod
C.ji. 74194/16/ROZ
Vvhodnoceni: Podatel vzal dne 26.5.2017 toto uplatnéné podani zpét.

6) Vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v rizeni dle § 50 stavebniho zakona ve
stanovené lhuté:

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢&. |.
1161/ZPZ/2010/UP — 469 ze dne 2. 6. 2010

vodni hospodéfstvi
Krajsky GFad Usteckého kraje neni vodopravnim ufadem prFislusnym k vydani
stanoviska k navrhu UP Polepy. PFislusnym vodopravnim Gfadem je obecni GFad obce
s rozSifenou plsobnosti v tomto pfipadé Méstsky ufad Litoméfice.
Pfesto byla pfedloZzena dokumentace prostudovana a po jejim posouzeni bylo
upozornéno na skute¢nost, Ze odpadni vody musi byt likvidovany zpisobem
odpovidajicim stavajicimu technickému pokroku a aktualné platnym pfedpisum na
useku vodniho hospodafstvi, pfipadné se doporucuje fesit odkanalizovani obce
v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje, ktery je
smérodatny pro pfiznani finan¢ni podpory ze statnich prostfedkl a z fondd EU.
Vyhodnoceni pofizovatele: Upozornéni a doporuceni tohoto organu bereme na
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védomi. Jmenovany dotceny organ Méstsky urad Litomérice — vodopravni urad
byl obeslan a jeho pfipominky jsou uvedeny vyse.

ochrana pfirody a krajiny
Z hlediska prvkd USES lokalni Grovné, krajinného razu, VKP, je pFislusnym k projednani
odbor zivotniho prostfedi Méstského uUfadu Litoméfice.
Vyhodnoceni porizovatele: Jmenovany dotéeny organ byl obeslan a nema Zadné
pripominky — uvedeno vyse.

Méstsky ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostredi, &. j. 0028253/10/ZP ze dne
28. 5. 2010

ochrana ZPF
Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF je k vyjadfeni pfisludny Krajsky ufad
Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako dotéeny organ podle §
17a pism. a) zakona.
Vyhodnoceni porizovatele: Bereme na védomi, jmenovany dotéeny organ byl
obeslan a jeho pfipominky jsou vyhodnoceny vyse.

ochrana ovzdusi

Z hlediska ochrany ovzdus$i dle zakona 86/2002 Sb. o ochrané ovzdu$i je dotéenym
organem Ministerstvo Zivotniho prostfedi dle § 43 pism. 1) uplatiiuje stanovisko
obsahuijici podminky ochrany ovzdu$i podle § 17 odst. 1 pism. a) k politice Uzemniho
rozvoje a k zasadam uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni pofizovatele: Uvedenou informaci o uplatriovani stanoviska
Ministerstva Zivotniho prostfedi k politice uzemniho rozvoje a zasadam tuzemniho
rozvoje bereme na védomi, v pfipadé projedndvéni UP ji véak povaZujeme za
nepotrebnou.

Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i., divize rozvoje dopravy ze dne 2. 6. 2010, ¢&. |.

UP/1831/10 (doruceno datovou schrankou 4. 6. 2010 bez elektronického podpisu a dale

postou dne 7. 6. 2010 a 24. 6. 2010) z povéfeni Ministerstva dopravy

- Re$enym Uzemim prochéazi Zelezniéni trat Lysa nad Labem — Usti nad Labem zapad.
U lokalit zasahujicich do ochranného pasma drahy (OPD) a lokalit lezicich v blizkosti
OPD (zejm. lokality VS2; SO1; ...) je nezbytné respektovani tohoto OPD a
respektovani vyhlasky &. 177/1995 Sb. — stavebni technicky fad drah, v platném znéni.
Stavby je tfeba umistovat mimo toto OPD.
Vyhodnoceni porizovatele: Do ochranného pasma drahy castecné zasahuji pouze
plochy smisené obytné - SO1 a plochy vyroby a skladovani — vyroba, sklady,
sluzby — VS2, nikoliv dal$i plochy, jak tato organizace uvadi ve své pfipomince
pokracovanim teckami ,,...". Stavby v ochranném pasmu drahy jsou u ploch SO
uvedeny v podminéné pripustném vyuZiti, tato skutecnost bude projektantem
dopinéna i do podminéné pripustného vyuziti ploch VS. Respektovani vyhlasky ¢.
177/1995 Sb. bereme na védomi, takto sdélena obecna pripominka neni
vyuZzitelna pri zpracovani UPD.

- Vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti

nepfiznivym G€inkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a
provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena. Toto je tfeba uvést jako podminky
vyuziti dotéenych ploch.
Vyhodnoceni porizovatele: Tuto obecnou pfipominku, bez konkrétnich pozadavku
k navrzenym plocham, ani bez konkrétnich navrhd na protihlukovou ochranu,
bereme na védomi. Stavby v ochranném pasmu drahy jsou v plochach smisené
obytné (SO) v podminéné pripustném vyuziti, tato podminka bude dopinéna i do
ploch vyroby a skladovani — vyroba, sklady, sluzby (VS).
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- Jakakoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu drahy je mozna pouze se souhlasem
specialniho stavebniho ufadu, kterym je Drazni ufad.
Vyhodnoceni porizovatele: Bereme na védomi, pripominka se netyka porizeni
UPD, ale aZ néslednych tzemnich a stavebnich Fizeni aj. podle stavebniho
zakona.

e Povodi Ohfe, s. p., €. . 003201-11115/2010 dne 27. 5. 2010
Lokality B14, B15, B28 a CSOV v obci Okna se nachazeji v zaplavovém tzemi vodniho
toku Ustécky potok. Lokality jsou ¢asteéné zaplavovany pfi pritocich Q20 ve vodnim
toku. Lokality B15, B28, SO3, SO4 se nachazeji v zaplavovém uzemi vodniho toku
Labe. Pro budouci zastavbu je nutné dodrzet ustanoveni zavazné ¢asti Planu hlavnich
povodi Ceské republiky (PHP) schvaleny usnesenim vlady CR ze dne 23.5.2007 &.562,
odstavec 2.1.3. Prevence pied povodnémi, pism. f), dle kterého je nutné omezovat
aktivity v zaplavovych uzemich zhorSujici odtokové poméry a povodriova rizika. Dale
dle Politiky tuzemniho rozvoje schvalené usnesenim viady CR &. 929 dne 20.7.2009
¢l.1.3, odstavce 25 a 26, je mozné vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich jen ve vyjimecCnych pfipadech a zvlast zdlvodnénych pfipadech. Stavebné
technické feSeni CSOV bude zohledriovat skuteé¢nost, ?e se stavba nachazi v
zaplavovém tzemi vodniho toku Ustécky potok.
Ke vSem lokalitam sdéluji nasledujici pfipominky:

1. Ve$kera &innost bude v souladu s nafizenim vliady CR &. 85/1981 Sb., o chranénych
oblastech pfirozené akumulace vod SeveroCeska kfida, nebot ¢ast zajmového uzemi
lezi v CHOPAV.

2. Likvidace odpadnich vod u vedkerych investi¢nich staveb bude feSena v souladu se
zakonem ¢.254/2001 Sb., o vodach v platném znéni a v souladu s ¢lanky 1.1.1.,
1.1.2., 1.1.6. zadvazné Casti Planu hlavnich povodi (Nafizeni vlady &. 262/2007 Sb)
tak, aby nedoSlo ke zhorSeni stavu vodnich utvaru, bylo zajisténo snizeni znecisténi
vodnich atvarll nutrienty a byla zajisténa pozadovana jakost vymezenych lososovych
a kaprovych ryb (Nafizeni viady €. 71/2003).

3. V souladu s ¢lanky 3.1.1., 3.1.3. zavazné c¢asti PHP bude veSkera nové navrhovana
kanalizace feSena jako oddilna, popfipadé splaskova, jednotlivé nemovitosti budou
napojovany na vefejnou kanalizaci a likvidace odpadnich vod bude feSena centralné.

4.  Konkrétni podminky pro vypousténi odpadnich vod z jednotlivych soubort staveb
nebo obce budou vyzadany formou vyjadieni z hlediska PHP u odboru VHP.

5. Vsouladu s¢lankem 2.2. zavazné C¢&asti PHP bude v generelech odvodnéni
urbanizovanych Uzemi uplathovana koncepce nakladani s deStovymi vodami,
umozAujici jejich zadrzovani, vsakovani i pfimé vyuzivani.

Vyhodnoceni porizovatele: UP Polepy navrhuje plochy bydleni — venkovského
charakteru a plochy smisené obytné, které castecné zasahuji za zaplavového
uzemi Ustéckého potoka a Feky Labe. Jednd se o plochy B14 (sidlo Polepy), B15,
B28, SO3 a SO4 (vsSechny sidlo Okna), u kterych je vzhledem k poZadavkium
Politiky tzemniho rozvoje CR stanovena vystavba obytnych objekti podminéné
pripustna za predpokladu respektovani stanovenych podminek vodopravniho
ufadu. Cerpaci stanice odpadnich vod v sidlech Polepy a Okna jsou stavajici,
takze UP jiz nemuze navrhovat jejich stavebné technické Feseni. Uvedené
pripominky této organizace bereme na védomi, jsou vSak podany velmi obecné,
bez konkrétnich bodu k ndavrhiim ploch nebo opatfeni v ndvrhu UP Polepy nebo
az k naslednych uzemnim nebo stavebnim frizeni, jenZ neni mozné vyuZit pfi
zpracovéani UP. Pro pofizeni UP je zdvazné stanovisko dotéeného orgénu -
vodopravniho uradu Méstského uradu Litomérice, jehoz vyhodnoceni je uvedeno
vySe.
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Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v rizeni dle § 50 stavebniho zakona po
stanovené lhuté:
Po stanovené |hité nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v rizeni dle § 52 stavebniho zakona ve
stanovené lhuté:

V zakonem stanovené lhGté podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona byly uplatnény
nasledujici pfipominky:

V uvedeném Fizeni nebyly uplatnény zadné pfipominky.
V zakonem stanovené lhuté podle ustanoveni § 52 stavebniho zékona byly uplatnény v ramci

opakovaného fizeni nasledujici pfipominky:

e Sprava zeleznic¢ni a dopravni cesty, s.0. ze dne 25.10.2016, doru¢eno dne 27.10.2016 a
zapsano pod €.j. 69496/16/ROZ

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace (dale jen SZDC), vznikla na zakladé
zdkona €. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi pfedevsim Zeleznicni
dopravni cestu a plni funkci vlastnika drahy, zajistuje provozovani, provozuschopnost,
modernizaci a rozvoj zelezni€ni dopravni cesty.

Vlyjadfeni SZDC se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného
stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym
organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury Vam davame nasledujici
vyjadreni:

Re$enym Uzemim je vedena dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat &. 072 Usti nad
Labem —Lysa nad Labem, ktera je ve smyslu § 3 zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach,
zafazena do kategorie drahy celostatni. PoZzadujeme respektovat ochranné pasmo
drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

K navrhu uzemniho planu pro informaci uvadime, Ze byla zpracovana a schvalena
Studie proveditelnosti optimalizace trati Kolin — V3etaty — Dé&c&in. V platné Politice
uzemniho rozvoje je vymezen koridor konvenéni Zzelezni¢ni dopravy C-E61 jehoz
soucasti je i zelezniéni trat ¢. 072. V ramci zpracované studie proveditelnosti jsou
navrhovany upravy zst. Polepy. Tyto Upravy by se mély odehrat pfedevsim v ramci
stavajicich Zelezni€nich ploch. Soucasti stavby je i Uprava Zelezni¢niho pfejezdu v
kfizeni s komunikaci 11/240, ktera zahrnuje i dil¢i upravy komunikace. V sou€asné
dobé se pfipravuje zpracovani pfipravné dokumentace.

Vyhodnoceni: V souladu s platnou legislativou zpracovatel uzemniho planu
respektuje ochranna pasma drahy. Pokud jsou navrhované plochy umistovany v
ochranném pasmu drahy, je tak ¢inéno ve vyjimecném a odivodnéném pripadé.
Zminiované upravy Zst. Polepy a Zelezni¢niho prejezdu a pripadné i komunikace
tim, Ze se jedna o upravy stavajicich zarizeni a staveb negeneruji potfebu upravu
navrhu dzemniho planu.

e Krajsky urad usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, doruéeno DS dne
16.11.2016 a zapsano pod &.j. 74571/16/ROZ

Statni sprava lesu
Krajsky ufad Usteckého kraje, jako organ statni spravy lesti podle § 47 odst. 1 zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen lesni zakon), neshledal v dokumentaci
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posouzeného a upraveného navrhu Uzemniho planu Polepy pro vefejné projednani,
dot&eni zajmu chranénych lesnim zakonem umisténim sportovnich a rekreacnich
staveb na pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Z tohoto divodu neni Krajsky urad
Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), pfisluSnym organem statni spravy lesu k
vydani stanoviska. PfisluSnym ufadem je podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona
obec s rozsifenou plUsobnosti, v tomto pfipadé Méstsky urad Litoméfice.

Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi s tim, Ze zminény dotéeny organ
Méstsky urad Litomérice, konkrétné odbor zZivotniho prostredi uplatnil stanovisko
ze dne 16.11.2016 a zapsané pod ¢.j. 77523/16/ROZ.

Vodni hospodarstvi
Do plsobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje patfi dle § 107 odst.1 pism. a) zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zéakon), uplatriovat
stanoviska k zasadam Uzemniho rozvoje a k tzemnim planiim obci s rozSifenou
pusobnosti. Pfislusnym vodopravnim Ufadem k vydani stanoviska je obecni ufad obce
s rozSifenou plsobnosti, v tomto pfipadé Méstsky ufad Litoméfice.
Do ptisobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje patfi dle § 107 odst.1 pism. a) zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), uplatfiovat
stanoviska k zasadam Uuzemniho rozvoje a k Uzemnim planim obci s rozSifenou
pusobnosti. PFislusnym vodopravnim ufadem k vydani stanoviska je obecni Ufad obce
s rozSifenou pusobnosti, v tomto pfipadé Méstsky urad Litoméfice.
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi s tim, Ze zminény dotéeny organ
Méstsky urad Litomérice, konkrétné odbor Zivotniho prostredi uplatnil stanovisko
ze dne 16.11.2016 a zapsané pod ¢.j. 77523/16/ROZ.

Prevence zavaznych havarii
V daném uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazené dle zakona €. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich prepisl. Z vySe uvedeného
davodu neni Krajsky ufad Usteckého kraje dotéenym spravnim Gradem.
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi.

e Ceské drahy, a.s. doruéeno postou dne 23.11.2016 a zapsano pod &.j. 75464/16/ROZ

Navrh uzemniho planu Polepy je zpracovan pro spravni Uzemi obce Polepy, katastralni
uzemi Encovany, HruSovany, Libinky, Okna u Polep, Polepy, Trnova u Polep a
Trebuticky. V katastralnim uzemi Polepy se nachazeji nemovitosti a zafizeni ve
vlastnictvi Ceskych drah, a.s. (1C 70994226) uvedené dle listu vlastnictvi &. 921 a
evidované v pfislusném katastru nemovitosti. Ochranu drahy, v€etné nemovitosti v
ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou upravuje zakon &.
266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, zejména vyhlaska
€.177/1995 Sb. ,stavebni a technicky fad drah" v platném znéni. Pfipominame, ze v
OPD lIze zfizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti jen se souhlasem Drazniho ufadu,
pfipadné Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemka drahy a vlastnikd
sousednich pozemk.

Vyhodnoceni: V souladu s platnou legislativou zpracovatel uzemniho planu
respektuje ochranna pasma drahy. Pokud jsou navrhované plochy umistovany v
ochranném pasmu drahy, je tak ¢inéno ve vyjimeéném a oduvodnéném pripadé.
Souhlas se zaméry na umisténi konkrétnich staveb se pak tyka az navazujicich
Fizeni.

Upozoriiujeme, Ze v sou¢asné dobé probiha mezi CD, a.s. a SZDC, statni organizaci
Uprava majetkopravnich vztaha v Zzelezni¢nich stanicich. Pfipadnou Upravu
doporucujeme fesit jen v nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv
zménou vlastnictvi celych pozemkd. Mimo uvedené neni ze strany Ceskych drah, a.s. k
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navrhu uzemniho planu Polepy namitek ani dalSich pfipominek.
Vyhodnoceni: Uvedena informace je vzata na védomi s tim, Ze navrh uzemniho
planu neobsahuje zaméry tykajici se Zelezni¢ni stanice.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v fizeni dle § 52 stavebniho zakona po
stanovené |haté:

Po zakonem stanovené I|huté podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona byly uplatnény
nasledujici pfipominky:

Po zakonem stanovené Ihuté nebyly vramci fizeni dle §52 stavebniho zakona uplatnény
pfipominky

Po zakonem stanovené |huté podle ustanoveni § 52 stavebniho zékona byly uplatnény v ramci
opakovaného fizeni nasledujici pfipominky:

e Meéstsky urad Litomérice Odbor Zivotniho prostredi ze dne 16.11.2016, doruc¢eno 5.12.2016
a zapsano pod &.j. 77523/16/ROZ

Ochrana ZPF
Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdé&jsich zmén a doplikd, je k vyjadieni prislusny Krajsky Gfad Usteckého kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ statni spravy podle § 17a
pism. a) zakona.
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi s tim, Ze zminény dotéeny organ
Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi uplatnil
stanovisko ze dne 15.11.2016 a zapsané pod ¢.j. 74571/16/ROZ.

Ochrana ovzdusi
Z hlediska ochrany ovzdusi — zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpisq, je dot€enym spravnim organem Krajsky urad.
Vyhodnoceni: Uvedené je vzato na védomi s tim, Ze zminény dotéeny organ
Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi uplatnil
stanovisko ze dne 15.11.2016 a zapsané pod ¢.j. 74571/16/ROZ.

Graficka cast

Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:

9. Koordinacni vykres — v mefitku 1 : 5 000
10. SirSi vztahy — v méfitku 1 : 50 000
11. Pfedpokladané zabory pudniho fondu — v méfitku 1 : 10 000
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Pouceni:

Proti UP Polepy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat podle ustanoveni §
173 odst. 2 spravniho fadu, v platném znéni, opravny prostfedek.

Zbynék Hodys Zdenka DiniCova

starosta obce mistostarostka

Uzemni plan Polepy bude uloZzen na Obci Polepy a déale na stavebnim Gfadé Méstského
uradu Litoméfice, ufadé uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Méstskéhp Uradu
Litoméfice a na odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje.
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